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TAALERI

Vastuullisuuskatsaus

100 % parhaita A- ja B energialuokan kohteita

Eﬂ 36 sahkoautojen latauspistetta

Kohteet tuottavat paikallisesti ja/tai ostavat uusiutuvaa energiaa

€ 10-15 % alhaisemmat vuokrat suhteessa markkinatasoon

&=/ Rahasto on ottanut kéytt66n uutta ohjelmistoty6kalua kohteiden kestévyystiedon kerdamiseen ja seurantaan

Kestavyystekijoilla tarkoitetaan
ympaéaristéon, yhteiskuntaan ja
tyoéntekijéihin, ihmisoikeuksien
kunnioittamiseen seka
korruption ja lahjonnan
torjuntaan liittyvia asioita

Paaasiallisilla haitallisilla
vaikutuksilla tarkoitetaan
sijoituspéatosten vaikutuksia,
joista aiheutuu kielteisia
vaikutuksia kestavyystekijoihin

Kestéavyysriskilla tarkoitetaan
ymparistéon, yhteiskuntaan tai
hallintotapaan liittyvaa
tapahtumaa tai olosuhdetta,
jonka toteutumisella saattaisi
olla sijoituksen arvoon
tosiasiallinen tai mahdollinen
kielteinen olennainen vaikutus

EU:n kestavyysluokitus-
jarjestelmassa ((EU) 2020/852)
vahvistetaan luettelo ja kriteerit
ymparistdn kannalta kestaville
taloudellisille toiminnoille

» Rahasto on luokiteltu tiedonantovelvoitteen ("'SFDR") (EU) 2019/2088 mukaan Artikla 8
tuotteeksi, joka edistad muiden ominaisuuksien ohella ymparistdon ja yhteiskuntaan
littyvid ominaisuuksia. Rahasto myoOs tarkastelee ja raportoi saannoéllisesti  sen
paaasiallisista haitallisista vaikutuksista kestavyystekijoihin ("PAI") seka sen toimenpiteista
vahentda haitallisia vaikutuksia naihin kestavyystekijéihin. Rahasto huomioi myos
kestavyysriskit osana riskienhallintaa.

» Rahaston edistettavia ymparistéon ja yhteiskuntaan littyvia ominaisuuksia mitataan
maarallisilla ja laadullisilla kestavyysindikaattoreilla. Kestavyysindikaattorit on maaritetty
Rahaston strategian ja tavoitteiden perusteella. SFDRin vaatimusten mukaisesti taman
raportin litteena on "Lomake asetuksen (EU) 2019/2088 8 artiklan 1, 2 ja 2 a kohdassa ja
asetuksen (EU) 2020/ 8r2 6 artiklan ensimmaisessa kohdassa tarkoitetuista
rahoitustuotteista maaraajoin annettaville tiedoille", jossa annetaan maaramuotoisesti ja
tarkemmin  tietoa Rahaston kestavyydesta, sisaltaen kaikki Rahaston
kestavyysindikaattorit ja vertailun edelliseen vuoteen. Lisdksi Rahasto ja sen
vaihtoehtorahastonhoitaja tulevat julkaisemaan paivitetyt versiot PAl-ilmoituksista
"Lomake paaasiallisista haitallisista kestavyysvaikutuksista annettavaa ilmoitusta varten’
Taalerin verkkosivuilla https.//www.taalericom/yritysvastuu/dokumenttiarkisto  ja
https.//www taalerikiinteistot.com/rahastot/vuokrakoti. Vuotta 2024 koskevat
ilmoitukset raportoidaan sijoittajille ja julkaistaan viimeistaan kesakuussa 2025,

* Rahaston sijjoituskohteet ovat EUnn kestavyysluokitusjarjestelmakelpoisia, mutta eivat
sen mukaisia. Kohteita kuitenkin kehitetaan luokitusjarjestelman kriteerit huomioiden
Tama on linjassa Rahaston tavoitteiden kanssa ja tukee sen riskienhallintaa. Esimerkiksi
kohteiden ilmastoriskikartoitusten tarkentaminen ja huomiointi rakentamisen ja
kunnossapidon  valinnoissa  tukee  sjjoituskohteiden  arvon  kehitysta,  kun
toimintaymparistd muuttuu ilmastonmuutoksen vuoksi.

» Vuonna 2023 Rahasto kaytti johtamisen valineena ulkopuolisen asiantuntijan laatimia
kohdekohtaisia ja Pariisin ilmastosopimuksen tavoitteiden kanssa linjassa olevia
hiilineutraaliustiekarttoja seka padasiallisia haitallisia vaikutuksia kuvaavia selvityksia
Rahaston sijoituskohteissa tehtiin energiansaastoinvestointeja muun muassa uusimalla
rakennusautomaatioita, seka asentamalla huoneistoantureita, joiden avulla varmistetaan
hyvat ja viihtyisat asumisolosuhteet, ja joiden avulla ohjataan ja optimoidaan kiinteiston
[@mmitysta. Kohteiden kestavyystiedon keraamista ja seuraamista kehitettin myos
valmistelemalla uuden ohjelmistotydkalun kayttdonottoa Rahastolle.

* Vuonna 2024 Rahaston kohteisiin tehtiin energiakartoituksia joiden tarkoituksena on
tunnistaa, maarittaa ja budjetoida tulevia energiasaastétoimenpiteita kohteissa. Rahaston
sijoituskohteissa tehtiin vuonna 2024 energiatehokkuustoimenpiteita yli 20 kpl, joista
saastoéa syntyi noin 300 MWh. Kohteiden kestavyystiedon keraamista ja seuraamista
varten otettiin kayttéén uusi ohjelmistotyokalu.


https://www.taaleri.com/yritysvastuu/dokumenttiarkisto
https://www.taalerikiinteistot.com/rahastot/vuokrakoti
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Kestavalla
sijoituksella
tarkoitetaan sijoitusta
taloudelliseen
toimintaan, joka
edistaa
ympaéristétavoitetta
tai yhteiskunnallista
tavoitetta, edellyttéaen,
etta sijoitus ei aiheuta
merkittavaa haittaa
yhdellek&an
ympaéristotavoitteelle
tai yhteiskunnalliselle
tavoitteelle ja etta
sijoituskohteina olevat
yritykset noudattavat
hyvié hallintotapoja.

EU:n
kestavyysluokitus-
jarjestelma on
asetuksessa (EU)
2020/852 saadetty
luokitusjanjestelma3,
jossa vahvistetaan
luettelo ympéristén
kannalta kestavista
taloudellisista
toiminnoista.
Kyseisessé
asetuksessa ei
vahvisteta luetteloa
yhteiskunnan
kannalta kestavista
taloudellisista
toiminnoista.
Kestavit sijoitukset,
joilla on
ympaéristotavoite,
saattavat olla
luokitusjarjestelméan
mukaisia tai sitten
eivat.

Kestavyys-
indikaattorit
mittaavat, miten
rahoitustuotteen
edistdmaét
ympaéaristéon tai
yhteiskuntaan
liittyvat
ominaisuudet
toteutuvat.

LITE IV

Lomake asetuksen (EU) 2019/2088 8 artiklan 1, 2 ja 2 a kohdassa ja asetuksen (EU) 2020/ 852 6 artiklan
ensimmaisessa kohdassa tarkoitetuista rahoitustuotteista maaraajoin annettaville tiedoille

Tuotenimi: Taaleri Vuokrakoti Ky Oikeushenkildtunnus: Y-tunnus 2787808-3

Ymparistoon ja/tai yhteiskuntaan littyvat ominaisuudet

Oliko talla rahoitustuotteella kestava sijoitustavoite?

o0 Kylla ® x Ei
Siina tehtiin kestaiva sijoituksia, Silla edistettiin ymparistdon ja yhteiskuntaan
Jjoilla oli ympatristotavoite: ___% liittyvia ominaisuuksia ja, vaikka sen tavoitteena ei
ollut kestavien sijoitusten tekeminen, siina
EU:n luokitusjarjestelman tehdyista sijoituksista 0 % oli kestavia sijoituksia

mukaisesti ympariston
kannalta kestavina
pidettyihin taloudellisiin
toimintoihin

joilla on ymparistétavoite, taloudellisiin
toimintoihin, joita pidetaan EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti
ympariston kannalta kestavina
taloudellisiin toimintoihin,
joita ei pideta EU:n
luokitusjarjestelman
mukaisesti ympariston
kannalta kestavina

Jjoilla on ymparistotavoite, taloudellisiin
toimintoihin, joita ei pideta EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti
ympariston kannalta kestavina

joilla on yhteiskunnallinen tavoite

Siina tehtiin kestavia sijoituksia, joilla | g¢  Silla edistettiin ymparistoon ja yhteiskuntaan
on yhteiskunnallinen tavoita: ___% littyvia ominaisuuksia, mutta siind ei tehty
kestavia sijoituksia

Missa maarin tAman rahoitustuotteen edistamat ymparistoon ja/tai yhteiskuntaan
liittyvat ominaisuudet ovat toteutuneet?

Rahasto seuraa ymparistéon ja yhteiskuntaan littyvien ominaisuuksien edistamisen totetumista

(1@ erityisesti EU:n kestavyysluokitusjarjestelman mukaisuuden ja rahastolle asetettujen muiden

NN _d kestavyysindikaattorein  avulla.  Naistd raportoidaan tarkemmin alla olevissa osiossa.
Raportointikaudella Rahastolle valmistui yksi uusi A energialuokan kiinteistd (E-luku 74), joka on
hyvin  saavutettavissa julkisella likenteelld. Kiinteistdssa on  kaytdssa aurinkovoimala
sahkoéntuotantoon ja l@ammitysmuotona on kaukolampo. Kiinteistossa on kuusi sahkodautojen
latauspaikkaa. Yhteenvetona voidaan todeta, etta kehitys on ollut positiivista ja nain Rahaston
ymparistdoon ja yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien edistamisen tavoite on toteutunut.

/1NN
Fre)

Miten kestdvyysindiraattorit ovat suoriutuneet?



Kestavyysindikaattorit mittaavat miten rahastotuotteen edistdmat ymparistd ja yhteiskuntaan
littyvat ominaisuudet toteutuvat. Rahaston ymparistoon liittyvat kestavyysindikaattorit seuraavat
sijoituskohteiden energiatehokkuutta, energiankulutusta, uusiutuvan energian maaraa kaytetysta
kokonaisenergiasta, kiinteiston l@mmontuotantotapaa, vedenkulutusta, rakennuksen sijaintia,
kaytonaikaista jatteen kierratysta, rakennusmateriaaleihin littyvia tietoja seka sahkdautojen
latauspisteiden maaraa. Rahaston yhteiskuntaan littyvat kestavyysindikaattorit seuraavat
sijoituskohteiden  asuntojen  maarda,  asukasviihtyvyyttd, urakan aikaista tydmaan
tyollisyysvaikutusta, urakan aikaisia tyotapaturmia ja sijoituskohteiden vuokratasoa suhteessa
samalla alueella sijaitsevien saman ikaisten kohteiden markkinavuokratasoon.

Alla seuraavassa osiossa raportoidaan naista aiheista keskeiset indikaattorit vitekaudelta (2024) ja
edelliselta viitekaudelta (2023) tuoden myds esille vuosien valisen muutoksen ja muut mahdolliset
keskeiset huomiot. Vuosi 2022 oli Rahaston ensimmainen raportointivuosi, Kestavyysindikaattorit
ovat paasaantoisesti kehittyneet positiivisesti ja suunnitelmien mukaan.

Kestavyysindikaattoreiden lisdksi rahasto raportoi  sijoituksien paaasiallisista haitallisista
vaikutuksista (PAI) kestavyystekijoihin erillisella ilmoituksella alla olevissa osiossa Miten tdssd
rahoitustuotteessa on otettu huomioon padasialliset haitalliset vaikutukset kestévyysteRijoihin?
kuvatun mukaisesti.

.enta verrattuna edellisiin Rausiin?

Alla olevassa taulukossa tiedot vuodelta 2024, 2023 ja 2022 (Rahaston ensimmainen raportointivuosi)
seka naiden kehitys Muutos-sarakkeessa (2024 verrattuna 2023 lukuihin) ja muut keskeiset huomiot.

Muutos
Energiatehokkuus 2024 2023 2022 edelliseen Huomio
viitekauteen, %-yks.

Energiatehokkuusluokka Azos, % 18,75 19 19 -0,25 Kohteiden
energiatehokkuuslaskennan
Energiatehokkuusluokka Bzoss. % 81,25 62 62 +19,25 tarkastuksen myota 19 % C

luokan kohteista nousi B

luokkaan. Siten A-luokan
prosentuaalinen osuus putosi
Jja B-luokan kohteiden osuus
Energiatehokkuusluokka Caos, % 0 19 19 nousi. Vuonna 2024 valmistui
-19 myos 1 kpl B
energiatehokkuusluokan
kiinteisto.

Suomessa kaikkien uusien
asuinkerrostalokohteiden E-

E-luku, kohdekohtainen keskiarvo 82 89 Q0 -7 Luvun tulee olia alle 90, A-
luokan raja-arvo on < 75.
Muutos
Energiankulutus 2024 2023 2022 edelliseen Huomio

viitekauteen, %

2024 luvuissa huomioitu
vertailukelpoiset kohteet,
Kohteiden energiakulutuksen Jjoissa kulutusdataa saatavilla
kohdekohtainen keskiarvo, M\Wh 281 286 283 1.7 12 kk ajalta

Muutos
2024 2023 2022 edelliseen Huomio
viitekauteen, %-yks.

Uusiutuva energia ja
l@mmodntuotantotapa




Kohteiden uusiutuvan energian

2024

Luvussa huomioitu
vertailukelpoiset kohteet,
joissa kulutusdataa 12 kk

. S 60 29 12 +31 gjalta. Kaukolampoyhtiot
osuuden kohdekohtainen keskiarvio, % tuottavat joka vuosi
suuremman osuuden
energiastaan uusiutuvilla
energianlahteilld, joka selittéa
Jjatkuvan kasvun.
Maalampokohteet, lukumaara 2 2 2 - -
Muutos
Vedenkulutus 2024 2023 2022 edelliseen Huomio
viitekauteen, %
Kohteiden vedenkulutuksen 5 0 .
kohdekohtainen keskiarvo, m? 3337 3323 3797 4
Muutos
Sijainti 2024 2023 2022 edelliseen Huomio
viitekauteen, %
Rakennusten etaisyys lahimmasta 100 100 100 . .
Jjoukkoliikenne pysakista alle 500 m, %
Muutos
Kierratys 2024 2023 2022 edelliseen Huomio
viitekauteen, %-yks.
Kierratysasteen laskennassa
Kohteiden kaytdnaikaisen jatteen hypdynnetty L
o ! paikkakuntakohtaisia
kierratysasteen kohdekohtainen 35 31 35 +4 . L
keskiarvo. % tilastotietoja, jos
' kiinteistokohtaisia tietoja ei
ole ollut saatavilla.
Muutos
Rakennusmateriaalit 2024 2023 2022 edelliseen Huomio
viitekauteen, %
2024:
Luvuissa huomioitu
rakennusvaiheessa olleiden
kohteiden osuus. Perustuu
arvioon.
Osugs kohteis“tg,jgssa kaikki M1- ol M1-luokituksen piirissa on
luokltukgen punisa olevat tuotteet on 100 100 fiedossa - rakennusmateriaalit,
Mi-luokiteltuja, % tehdasvalmisteiset
yhdistelmatuotteet,
kiintokalusteet,
pehmusteettomat
irtokalusteet ja pehmustetut
Jja pehmusteettomat tyo- ja
auditoriotuolit
Muutos
Asukasviihtyvyys 2024 2023 2022 edelliseen Huomio
viitekauteen
Net Promoter Score (NPS) 2 10 8 -8 Asumisen aikainen NPS-luku.




Muutos
Asuntojen maara 2024 2023 2022 edelliseen Huomio
viitekauteen, %

Asunnot, lukumaara 874 874 874 -

Muutos
Tyollisyysvaikutus 2024 2023 2022 edelliseen Huomio
viitekauteen, %

Vuonna 2024 ja 2023
kaynnissa oli vahemman

0.4 19 28 -08 rakennusaikaisia kohteita kuin
aiempina vuosina. Viimeinen
kohde valmistui 2/2024.

Urakoiden aikainen tydmaan
tyollisyysvaikutus, henkildtydvuosia

Muutos
Tydtapaturmat 2024 2023 2022 edelliseen Huomio
viitekauteen, %

Urakoiden aikaiset tydmaiden

tydtapaturmat, lukumaara ° ° ° ) )
Muutos
Vuokrataso 2024 2023 2022 edelliseen
viitekauteen, %
Vuokrataso suhteessa samalla alueella
sijaitsevien saman ikaisten kohteiden
‘ 100 100 100 - -
markkinavuokratasoon 10-15 %
alhaisempi, %
Muutos
Sahkoéautojen lataus 2024 2023 2022 edelliseen
viitekauteen, %
Sahkdautojen latauspisteet, maara 36 36 36 - -

Mitra ovat olleet niiden kestdvien sijoitusten tavoitteet, jotka rahoitustuotteessa on
tehty osittain, ja miten Restévd sijoitus on edistényt ndiden tavoitteiden
saavuttamista?

n/a




Paaasiallisilla
haitallisilla
vaikutuksilla
tarkoitetaan
sijoituspaatdsten
merkittavimpia
kielteisia vaikutuksia
kestavyystekijoihin,
jotka koskevat
ymparistoon,
yhteiskuntaan ja
tyontekijéihin liittyvia
asioita,
ihmisoikeuksien
kunnioittamista seké
korruption ja
lahjonnan torjuntaan
liittyvia asioita.

Miten rahoitustuotteessa osittain tehdyt kestdvdt sijoitukset eivdt ole aiheuttaneet
merRittdvad haittaa yhdellekRkadn ympdristén tai yhteiskunnan kannalta kestévdalle
sijoitustavoitteelle?

n/a

Miten Restavyystekijoihin kohdistuvia haitallisia vaikutuksia koskevat
indikaattorit on otettu huomioon?

n/a

Ovatko kestavat sijoitukrset olleet monikansallisille yrityksille annettujen
OECD:n toimintaohjeiden sekd  yritystoimintaa ja ihmisoikeuksia
roskevien YK:n ohjaavien periaatteiden mukaisia? Tarkemmat tiedot:

n/a

EUn luokitusjdrjestelmassad vahvistetaan ‘ei merRittavaa haittaa” -periaate, jonka mukaan
luokitusjarjestelman mukaiset  sijoitukset eivdt saisi vahingoittaa merkittcévdsti EUn
luokitusjarjestelman tavoitteita, ja siihen liittyy erityisia unionin Rriteereja.

‘Ei merkittavaa haittaa" -periaatetta sovelletaan ainoastaan rahoitustuotteeseen sisaltyviin
sijoituksiin, joissa otetaan huomioon ympariston kannalta kestavia taloudellisia toimintoja
koskevat unionin kriteerit. Taman rahoitustuotteen jalielle jadavaan osaan sisaltyvien
sijoitusten osalta ei oteta huomioon ympariston kannalta kestavia taloudellisia toimintoja
koskevia unionin kriteereja.

Muut  kestavat — sjjoitukset eivat myoskadn saa aiheuttaa merkittavad  haittaa
ympadristotavoitteelle tai sosiaalisille tavoitteille

Miten téssd rahoitustuotteessa on otettu huomioon p&aaasialliset haitalliset
vaikutukset kestévyystekijéihin?

Rahasto  ottaa huomioon  sijoituspaatostensa  paadasialliset  haitalliset  vaikutukset
kestavyystekijoihin, kuten kuvattu Rahaston verkkosivuilla
(https.//www.taalerikiinteistot.com/rahastot/vuokrakoti) julkaistussa ilmoituksessa. Rahaston
paaasialliset  haitalliset  vaikutukset  (PAD  kohdistuvat  ymparistovaikutuksiin,  paaosin
kasvihuonekaasupaastojen, jatteiden ja luonnonvarojen kaytéon kautta, etenkin kun sijoituskohteet
ovat viela rakennusvaiheessa. Kasvihnuonepaastot ovat vahentyneet seurantajakson aikana.

Keskeisia toimia haitallisten vaikutusten vahentamiseksi ennen sijoituspaatosta ja omistamisen
aikana on sitouttaa kumppanit haitallisia vaikutuksia vahentaviin toimiin ja tarvittavan tiedon oikea-
aikaisen saatavuuden varmistamiseen. Rahasto keraa tietoa sen sijoituskohteiden paaasiallisista
haitallisista vaikutuksista vuoden aikana saanndllisesti esimerkiksi osana jatkuvaa seurantaa ja
raportoi naista vuosittain. Rahaston on tarkoitus lisata jatkuvasti ymmarrysta haitallisista
vaikutuksista ja naiden tehokkaasta hallinnasta, jotta haitalliset vaikutukset kokonaisuutena
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Luettelo siséltaa
sijoitukset, jotka
muodostavat
suurimman osuuden
rahoitustuotteen
sijoituksista
viitekaudella, joka on:
1.1.2024-31.12.2024

»

vahenesivat. Vuositasolla haitallisiin vaikutuksiin vaikuttaa myods kohteiden maara ja rakentamisen
tai kayton vaihe.

Vuonna 2024 Rahasto kaytti johtamisen valineena ulkopuolisen asiantuntijan laatimia
kohdekohtaisia ja  Pariisin  ilmastosopimuksen  tavoitteiden  kanssa linjassa  olevia
hiilineutraliustiekarttoja seka paaasiallisia haitallisia vaikutuksia kuvaavia selvityksia. Rahaston
sijoituskohteisiin tehtiin energiakatselmuksia. Kohteisiin tehtiin noin 20
energiansaastotoimenpidetta. Kohteiden kestavyystiedon keraamista ja raportointia kehitettiin
ottamalla kayttdon uusi ohjelmistotydkalu Rahastotasolla.

Mitk& ovat olleet tAman rahoitustuotteen merkittdvimmat sijoitukset?

Suurimmat sijoitukset Ala %a . Maa
varoista
Helsingin Yliskylan Puistotie Asuinkiinteistot 12,7 Suomi
Espoon Myrskypurje Asuinkiinteistot 8.8 Suomi
Turun Voulti Asuinkiinteistot 7.8 Suomi
Jyvaskylan Vainolankartano Asuinkiinteistot 7.3 Suomi
Jarvenpaan Myllykoti Asuinkiinteistot 7.1 Suomi
Turun Ritari Asuinkiinteistot 6.9 Suomi
Kateinen Kassassa oleva 6.5 Suomi
kateinen
Kirkkonummen Hehku 2 Asuinkiinteistot 55 Suomi
Oulun Poukama Asuinkiinteistot 54 Suomi
Kirkkonummen Tinankartano Asuinkiinteistot 5.4 Suomi
Jarvenpaan Valskarinkatu Asuinkiinteistot 573 Suomi
Espoon Maisteri 2 Asuinkiinteistot 53 Suomi
Moderato Ylojarvi Asuinkiinteistot 4,6 Suomi
Espoon Nuotti Asuinkiinteistot 3.9 Suomi
Turun Herttuankulman Serpentti Asuinkiinteistot 3.9 Suomi

Mika on ollut kestavyyteen liittyvien sijoitusten osuus?

0%




Varojen allokointi
kuvaa tiettyihin
omaisuuseriin
tehtyjen
sijoitusten
osuutta.

EU:n
luokitusjarjestelméan
noudattamiseksi
fossiilista kaasua
koskeviin kriteereihin
siséltyy
paastorajoituksia ja
siintyminen taysin
uusiutuvaan
energiaan tai
vahahiilisiin
polttoaineisiin vuoden
2035 loppuun
mennessa.
Ydinenergian osalta
kriteereihin sisaltyy
kattavat
turvallisuutta ja
ydinjatehuoltoa
koskevat s&annot.

Mahdollistavat
toiminnot
mahdollistavat
suoraan sen, etta
muilla toiminnoilla
edistetaan
merkittavasti
ympaéristétavoitetta.

Siirtyméatoiminnot
ovat toimintoja, joille ei
ole viela saatavilla
vahahiilisia
vaihtoehtoja, ja muun
muassa hiiden
kasvihuonekaasu-
pééastdtasot vastaavat
parasta
suorituskykya.

Mika on ollut varaojen allokointi?

#1B Muita ympéristé6n/yhteiskuntaan liittyvat
ominaisuuksia 93,5 %

Sijoitukset

#Muu 6,5 %

#1 Vastaa ymparistdén/yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia kattaa ne rahoitustuotteessa tehdyt
sijoitukset, joita kaytetaan rahoitustuotteen edistamien ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvien
ominaisuuksien toteutumiseksi.

#Muu kattaa muut rahoitustuotteessa tehdyt sijoitukset, joilla ei edisteta ymparistéon tai yhteiskuntaan
liittyvia ominaisuuksia ja joita ei pideta kestavina sijoituksina.

Luokkaan #1 Vastaa ymparistdén/yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia sisaltyvat:
- alaluokka #1B Muut ymparistédn/yhteiskuntaan liittyvat ominaisuudet kattaa sijoitukset, jotka
vastaavat ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia ja joita ei pideta kestavina sijoituksina.

Millé talouden aloilla sjjoituksia on tehty?

Kaikki Rahaston sijoitukset (pl. kateisvarat) on tehty asuinkiinteistéinin Suomessa.
Viitekauden lopussa kaikki kohteet olivat kayttdvaiheessa, mutta viitekauden alussa osa
kohteista oli rakennusvaiheessa ja osa kayttdvaineessa. Tilastollisen toimialaluokituksen®
mukaisesti nama kategorisoidaan NACE-koodien F41 (Construction of buildings) tai L68
(Real estate activities) alle.

ng) Missd méaarin kestavat sijoitukset, joilla on ympéaristétavoite, ovat olleet EU:n

luokitusjarjestelman mukaisia?

Rahasto ei tee kestavia sijoituksia joilla on ymparistotavoite. Rahaston sijoitukset eivat tayta
taksonomian teknisia kriteereita.

Onko rahoitustuotteessa sjjoitettu EU:n luokitusjdrjestelmdn mukaisiin fossiiliseen
kaasuun ja/tai ydinenergiaan liittyviin toimintoihin®?

Kylla:
Fossiiliseen kaasuun Ydinenergiaan

® Ei

L (EY) N:0 1893/2006

2 Fossiiliseen kaasuun ja/tai ydinenergiaan liittyvat toiminnot ovat EU:n luokitusjarjestelman mukaisia vain, jos ne
edistavat ilmastonmuutoksen rajoittamista (”ilmastonmuutoksen hillintd”) eivatka aiheuta merkittavaa haittaa
EU:n luokitusjarjestelman tavoitteille — ks. selittdvd huomautus vasemmanpuoleisessa marginaalissa. EU:n
luokitusjarjestelman mukaisten fossiiliseen kaasuun ja ydinenergiaan liittyvien taloudellisten toimintojen kriteerit
vahvistetaan komission delegoidussa asetuksessa (EU) 2022/1214.
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Luokitusjarjestelmén
mukaiset toiminnat
ilmaistaan osuutena
seuraavista:

- liikevaihto, joka
vastaa
sijoituskohteena
olevien yritysten
vihreista
toiminnoista
saatavien tulojen
osuutta
padaomamenot
(CapEXx), jotka
osoittavat
sijoituskohteina
olevien yritysten
tekemat vihreat
sijoitukset, joiden
tavoitteena on
esimerkiksi
vihreaan talouteen
siirtyminen

toimintamenot
(OpEX), jotka
heijastavat
sijoituskohteina
olevien yritysten
vihreita
openratiivisia
toimintoja.

Seuraavissa kaaviossa esitetddn vihredlld EU:n luokitusjéirjestelmdn mukaisten sijoitusten
vihimmdisprosenttiosuus. Koska ei ole olemassa asianmukaista menetelmdid, jolla voitaisiin mddrittéd
ovatko valtion joukkolainat* luokitusjérjestelmén mukaisia, ensimmdisessé kaaviossa luokitusjdrjestelmén
mukaisuus esitetddn kaikista rahoitustuotteen sijoituksista, valtion joukkolainat mukaan lukien, kun taas
toisessa kaaviossa mukaisuus esitetddn rahoitustuotteen sijoituksista ilman valtion joukkolainoja.

1. Luokitusjarjestelmdn mukaiset
sijoitukset, valtion joukkolainat*

2. Luokitusjarjestelman mukaiset
sijoitukset, valtion joukkolainat* pois

mukaan lukien lukien
Liikevaihto Liikevaihto
CapEx CapEx
OpeEx OpeEx
0% 20% 40% 60% 80% 100% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

m Luokitusjarjestelman mukaiset (ei fossiilinen kaasu
eika ydinenergia)

= Luokitusjarjestelman mukaiset (ei fossiilinen kaasu
eika ydinenergia)
Muut kuin luokitusjdrjestelman mukaiset Muut kuin luokitusjarjestelman mukaiset

Kaaviossa esitettyjen sijoitusten osuus on 100 % kaikista sijoituksista.

"Ndissa kaavioissa ‘valtion joukkolainat” kRoostuvat kaikista valtiovastuista.

Miké on ollut siirtymdtoimintoihin ja mahdollistaviin toimintoihin tehtyjen sijoitusten

osuus?

n/a

Millainen EUn luokitusjdriestelmdn mukRaisten  sjjoitusten prosenttiosuus on

verrattuna aiempiin viitekausiin?

n/a

Mika on sellaisten kestavien sijoitusten osuus, joilla on ympéaristétavoite ja jotka

/. eivat ole EU:n luokitusjanrjestelman mukaisia?
n/a
Mika on ollut yhteiskunnan kannalta kestavien sijoitusten osuus?
[ ]
[

n/a



Vertailuarvot
ovat indekseja,
joilla mitataan
toteutuvatko
rahoitustuottee
n edistamat
ymparistdon tai
yhteiskuntaan
liittyvat
ominaisuudet

%
\ N

Mitka sijoitukset ovat sisédltyneet kohtaan “Muu”, mika on ollut niiden tarkoitus

ja onko sovellettu ympéaristdon liittyviad tai yhteiskunnallisia vahimmaistason

suojatoimia?

Kohdassa "Muu” raportoidaan rahaston kassassa oleva kateinen. Rahaston toiminta edellyttaa
kateisvaroja, joita kaytetadn maksuvalmiuden yllapitamiseen. Naihin littyen sovelletaan
vahimmaistason suojatoimia.

Mita toimia on toteutettu ymparist6on tai yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien

toteutumiseksi viitekaudella?

Rahasto seuraa ymparistdon ja yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien edistamisen toteutumista
rahastolle asetettujen kestavyysindikaattoreiden avulla. Naista raportoidaan tarkemmin ylla
olevissa osiossa. Yhteenvetona voidaan todeta, etta kehitys on ollut paasaantodisesti positiivista ja
nain Rahaston ymparistoon ja yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien edistamisen tavoite on
toteutunut.

Viitekauden keskeisiin toimiin tavoitteen toteutumiseksi kuului:

Rahastossa hallinnoitiin aiempina viitekausina tehtyja sijoituksia Rahaston strategian
mukaisesti, huomioiden Rahaston edistamat ymparistoon ja yhteiskuntaan liittyvat
ominaisuudet. Viitekauden aikana yksi kohteista oli rakennusvaiheessa ja valmistui
alkuvuonna, ja muut kohteet olivat koko vuoden kayttévaiheessa. Viitekaudella ei tehty
yhtdan uutta sijoitusta.

Rahastossa kaytettiin  johtamisen valineena ulkopuolisen asiantuntijan laatimia
kohdekohtaisia ja Pariisin ilmastosopimuksen tavoitteiden kanssa linjassa olevia
hiilineutraaliustiekarttoja seka paaasiallisia haitallisia vaikutuksia kuvaavia selvityksia.

Rahaston sijoituskohteisiin  tehtiin  energiakatselmuksia. Kohteisiin tehtiin noin 20
energiansaastotoimenpidetta.

Vaihtoehtorahastonhoitaja kehitti kohdekohtaisen kestavyystiedon keraamista ja
seuraamista ottamalla kayttoon uuden ohjelmistotydkalun muun muassa talle Rahastolle.

Vaihtoehtorahastonhoitaja seurasi Rahastolle keskeisten regulaatioiden ja markkinan
kehitysta kestavaan rahoitukseen ja kestavaan kehitykseen liittyen.

Miten tdma rahoitustuote on suoriutunut verrattuna vertailuarvoon?

n/a. Rahaston sijoituksien tavoitteiden saavuttamiselle ei ole nimetty vertailuarvoa.

Miten vertailuarvo poikRkeaa yleisestd markkinaindeksistd?

n/a

Miten tadmd rahoitustuote on suoriutunut suhteessa Restdvyysindikaattoreihin, joiden
tarkoituksena on mddrittdd, vastaako vertailuarvo edistettdvid ympdristéon tai
yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia?

n/a

Miten téma rahoitustuote on suoriutunut verrattuna vertailuarvoon?



n/a

Miten tdmd rahoitustuote on suoriutunut verrattuna yleiseen markkinaindeRsiin?

n/a
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This document is based on Commission Delegated Regulation (EU) 2022/1288 of 6 April 2022 (hereinafter referred to as ‘RTS") and its Annex 1 Template principal adverse
sustainability impacts statement. The fund specific information in this document is highlighted with blue text.

Definitions and formulas used as a basis for this document are in line with the RTS and can be found in the beginning of RTS Annex .

Statement on principal adverse impacts of investment decisions on sustainability factors

Financial market participant

Taaleri Vuokrakoti Ky (Business ID: 2787808-3)

Summary

Taaleri Vuokrakoti Ky (Business ID: 2787808-3) considers the principal adverse impacts of its investment decisions on sustainability factors. The present statement is the
statement on principal adverse impacts on sustainability factors of Taaleri Vuokrakoti Ky.

This statement on principal adverse impacts on sustainability factors covers the reference period from 1 January 2024 to 31 December 2024.

Taaleri Vuokrakoti Ky (hereinafter referred to as “The Fund") is managed by its fund manager Taaleri Private Equity Funds Ltd (Business ID 2264327-7) (hereinafter referred
to as “The Fund Manager’). The Fund Manager's Statement on principal adverse impacts of investment decisions on sustainability factors is available via a website
document archive of Taaleri Plc (hereinafter referred to as “Taaleri” or “Group’). The statements are reviewed annually and reported voluntarily based on the EU's
Sustainable Finance Disclosure Regulation (EU 2019/2088) (hereinafter “SFDR") Article 4(4) and Article 7(1).

The Fund's principle adverse impacts (hereinafter referred to as “PAI") focus on environmental impacts, mainly through greenhouse gas emissions, waste and use of
natural resources, especially when the investment targets are under construction.

Tiivistelma

Taaleri Vuokrakoti Ky (Y-tunnus: 2787808-3) ottaa huomioon sijoituspadtdstensa padasialliset haitalliset vaikutukset kestavyystekijoihin. Tama ilmoitus on Taaleri
Vuokrakoti Ky:n ilmoitus paaasiallisista haitallisista vaikutuksista kestavyystekijoihin.

Tama ilmoitus paadasiallisista haitallisista vaikutuksista kestavyystekijoihin kattaa viitekauden, joka alkaa 1 paivana tammikuuta 2024 ja paattyy 31 paivana joulukuuta 2024.

Taaleri Vuokrakoti Ky -rahastoa (jaljiempana ‘Rahasto”) hallinnoi sen rahastonhoitaja Taaleri Padomarahastot Oy (Y-tunnus 2264327-7) (jaliempana "Rahastonhoitaja’).
Rahastonhoitajan ilmoitus sijoituspaatdsten paaasiallisista haitallisista vaikutuksista kestavyystekijdihin on saatavilla Taaleri Oyjin (jaljempana "Taaleri" tai "Konserni')
verkkosivujen dokumenttiarkiston kautta. Lausunnot tarkistetaan vuosittain ja ne raportoidaan vapaaehtoisesti EU:n kestavan rahoituksen tiedonantoasetuksen (EU
2019/2088) (jaliempana "SFDR") artiklan 4 (4) ja artiklan 7 (1) mukaisesti.

Rahaston paaasialliset haitalliset vaikutukset (aljempana "PAI") kohdistuvat ymparistévaikutuksiin, padosin kasvihnuonekaasupaastojen, jatteiden ja luonnonvarojen kayton
kautta, etenkin kun sijoituskohteet ovat viela rakenteilla.
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https://www.taaleri.com/en/corporate-responsibility/document-archive
https://www.taaleri.com/en/corporate-responsibility/document-archive
https://www.taaleri.com/yritysvastuu/dokumenttiarkisto

Description of the principal adverse impacts on sustainability factors

It shall be noted that the indicators applicable to investments in investee companies and in sovereigns and supranationals are not applicable to real estate investments but
are left in the table below to follow the EU's template and to give additional notes on the indicators applicable to investments in investee companies. In addition, all of the
EU template’s indicators applicable to investment in real estate are included in the table and reported.

More infromation about the approach and figures is available in the Fund Manager's PAI statement.

Indicators applicable to investments in investee
companies

Adverse sustainability indicator Metric Impact Impact Explanation Actions taken, and actions
2024 2023 planned and targets set
for the next reference
period
CLIMATE AND OTHER ENVIRONMENT-RELATED
INDICATORS
G h iSsi CHG S GHG / / / /
reenhouse gas emissions emissions cope 1 n/a n/a n/a n/a
emissions
Scope 2 GHG n/a n/a n/a n/a
emissions
Scope 3 GHG n/a n/a n/a n/a
emissions
Total GHG n/a n/a n/a n/a
emissions
Carbon .
footprint Carbon footprint | n/a n/a n/a n/a
GHG intensit . .
of investee Y QHG |tnten5|ty of | n/a n/a n/a n/a
companies nvestee
companies
Exposure to
companies Share of . n/a n/a n/a n/a
active in the mvestmgnts n
fossil fuel Co[ppan|te§
sector active in the

fossil fuel sector
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Share of non-

renewable Share of non- n/a n/a n/a n/a
energy renewable
consumption energy
consumption
and : and non-
production renewable
energy
production of
investee
companies from
non-renewable
energy sources
compared to
renewable
energy sources,
expressed as a
percentage of
total energy
sources
'P:”.te”.s'ty PEr | Gwh per million
igh impact
climate EUR of revenue
sector of |nves’§ee
companies, per
high impact
climate sector
Biodiversity ACUVIt-les Share of n/a n/a n/a n/a
negatively . .
affecting !nvestments in
biodiversity- mvesteel .
sensitive companies W'th
areas 5|tes/operatlons
located in or
near to
biodiversity-

sensitive areas
where activities
of those
investee

EN
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companies
negatively
affect those
areas

Water

8.

Emissions to
water

Tonnes of
emissions to
water
generated by
investee
companies per
million EUR
invested,
expressed as a
weighted
average

n/a

n/a

n/a

n/a

Waste

Hazardous
waste and
radioactive
waste ratio

Tonnes of
hazardous
waste and
radioactive
waste
generated by
investee
companies per
million EUR
invested,
expressed as a
weighted
average

n/a

n/a

n/a

n/a

INDICATORS FOR SOCIAL AND EMPLOYEE, RESPECT
FOR HUMAN RIGHTS, ANTI-CORRUPTION AND ANTI-
BRIBERY MATTERS

Social and employee matters

10.

Violations of
UN Global
Compact
principles
and
Organisation
for Economic
Cooperation

Share of
investments in
investee
companies that
have been
involved in
violations of the
UNGC

n/a

n/a

n/a

n/a
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and principles or

Development | OECD

(OECD) Guidelines for

Guidelines Multinational

for Enterprises

Multinational

Enterprises

1 Iﬁfgct(eos];es Share of . n/a n/a n/a n/a

and !nvestments in

compliance mvesteel

mechanisms | €OMpanies -

to monitor \x/lthout_ policies

compliance Z%rr:galétr?ée

VGVLI::E):[N with ;hle UNGC

Compact principles or

principles OE.CD .

and OECD Gwdelmgs for

Guidelines Multmafuonal

for Enterprlses or

Multinational 9(r:|<e)¥$gl(;ients

Enterprises handling
mechanisms to
address
violations of the
UNGC
principles or
OECD
Guidelines for
Multinational
Enterprises

12 ggr?ggséiﬁ Average n/a n/a n/a n/a

gap unadjusted
gender pay gap
of investee
companies
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EN

13. B d .
’ ggiéer Average ratio of | n/a n/a n/a o
diversity female to male
board members
in investee
companies,
expressed as a
percentage of
all board
members
14. E t
) céﬁgf)lj/reersic;l Share of n/a n/a n/a o
weapons investments in
(anti- investee
L companies
fnehzseosnne involved in the
Cluste’r manufacture or
munitions, selling of
chemical controversial
weapons and | WeaPoNs
biological
weapons)
n/a n/a n/a n/a
n/a n/a n/a n/a
6
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Indicators applicable to investments in real estate
assets

Adverse sustainability indicator Metric Impact Impact Explanation Actions taken, and actions
2024 2023 planned and targets set
for the next reference
period
Fossil fuels v Egsiﬁsftreelsto Share of 0% 0% No such Basic measures to
through real investments in exposure ensure fulfilling the
estate assets real estate identified. The | Fund's commitments on
assets involved investment its strategy and
in the targets are governance.
extraction, rental homes. . .
No future investments in
storage. ts involved in the
transport or asi,e st!nvo t
manufacture of tex rac |otn, storage,
fossil fuels ransport or .
manufacturing of fossil
fuels.
- 18. Exposure to o o
Energy efficiency energy- Share of 0% 0% Measures to support
inefficient investments in energy efficiency through
real estate energy- energy audits
assets inefficient real

estate assets

EN
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Other indicators for principal adverse impacts on
sustainability factors

Information on the principal adverse impacts on
sustainability factors referred to in the RTS's Article 6(1)
in the format of the RTS's Annex | Table 2 (Additional
climate and other environment-related indicators) are
presented below.

Adverse

Adverse sustainability impact ! Metric Impact Impact Explanation Actions taken, and actions
impacton 2024 2023 planned and targets set
sustainability for the next reference
factors period
(qualitative or
quantitative)

Indicators applicable to investments in real estate

assets

Greenhouse gas emissions 18. GHG Scope 1 GHG 0 0 No significant | Measures to maintain
emissions emissions tCOze tCOze direct GHG geothermal heating

generated by emissions systems properly to avoid
real estate identified. unnecessary use of Scope
assets 1 related refrigerants, etc.
Scope 2 GHG 276 522 GHG District heating emissions
emissions tCO2 tCO2 emissions have decreased during

generated by
real estate

from energy
(electricity

monitoring period and are
expected to decrease in

EN

assets and district future. CO2-free district

heating) heating is an option for the
purchased by | future. Remotely managed
the building automation
investment system with temperature
targets. sensors in apartments and

building's common areas

8
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All assets
used CO2-
free electricity
in 2024.

provides data to adjust
heating for more healthy
energy efficient direction.
All buildings are equipped
with water saving water
fixtures and all buildings
have an application that
meters hourly water
consumption and alarms if
consumption exceeds
previously set limits. In
buildings that are
completed in 2023 or after,
tenants pay for water
based on consumption,
which guides tenants to
use less water.

Scope 3 GHG
emissions
generated by
real estate
assets

116
tCO2

1780
tCO:2

GHG
emissions
from other
indirect
sources.

Data is based
on estimates
of GHG
Protocol's
categories 1,
2,3and 5. The
selection of
categories
was based on
materiality
and data
availability.
Data covers
indirect
emissions
from
construction

Majority of Scope 3
emissions are waste
management related.
Tenants are regularly
informed and educated on
recycling, and all buildings
have all available recycling
options (combustible
mixed waste, plastic, bio,
glass, metal, waste paper
and cardboard/carton). By
informing and educating
tenants, and by monitoring
waste costs and reports,
measures are taken to
reduce waste related
Scope 3 emissions.
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and
maintenance,
as well as
waste
generated
and water &
electricity
consumed by
the tenants.

Carbon
dioxide
equivalent
factors not
available
regarding all
emission
sources.

No assets
under
construction
in 2024, which
explains
Scope 3
decrease
compared to
2023.

Total GHG 392 2302 See above Measures to support
emissions tCO2 tCO2 moving towards net zero
generated by emissions;
real estate
assets
Energy consumption 19. Energy Energy 0.0 0.0 Due to the Measures to support
consumption consumptionin | GWh/m2 GWh/m2 large unit of maintaining, obtaining or
intensity GWh of owned measurement, | moving towards net zero
real estate the reported emissions and/or energy
assets per energy efficiency class A or B:
square meter consumption
in GWh per

square metre

EN
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of owned real
estate assets
rounds to zero
when
incorporating
energy use by
contractors
during the
construction
phase as well
as
consumption
from standing

investments.

Waste 20. Waste Share of real 0% 0% Appropriate Basic measures are in
production in estate assets facilities are place to ensure
operations not equipped built in all compliance with national

with facilities for properties legislation and other
waste sorting and waste requirements for
and not management | appropriate waste
covered by a is properly management, alongside
waste recovery taken care of | ongoing improvements in
or recycling during waste data management
contract construction to enhance monitoring,
and in reporting, and overall
contracts. performance.
Resource consumption 21. Raw materials | Share of raw n/a n/a No adequate Measures to enhance data

consumption for
new construction
and major
renovations

building
materials
(excluding
recovered,
recycled and
biosourced)
compared to
the total weight
of building
materials used

data to report
or assess the
indicator
available.

availability at the national
level are set to be
introduced through
forthcoming regulation,
expected to come into
force in 2025. This will
apply to new construction
projects seeking building
permits from 2026
onwards. In preparation,

EN
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in new data availability

construction requirements are being
and major incorporated into
renovations construction contracts to

ensure compliance and
facilitate effective

implementation.
Biodiversity 22. Land Share of non- n/a n/a No adequate Measures to support

artificialisation vegetated data to report | ensuring appropriate data

surface area or assess the gathering and materiality

(surfaces that indicator assessment related to the

have not been available. topic is done for future

vegetated in investments.

ground, as well

as on roofs,

terraces and

walls)

compared to
the total surface
area of the plots

of all assets

Description of policies to identify and prioritise principal adverse impacts on sustainability factors

The Fund Manager's Statement on principal adverse impacts of investment decisions on sustainability factors (2022-) (hereinafter referred to as “PAl statement”) available in
the document archive on Taaleri's webpages describes policies to identify and prioritise PAls as required in the RTS. The policies applicable to Taaleri (Taaleri Plc), the Fund
Manager (Taaleri Private Equity Funds Ltd) and Taaleri Real Estate relate to the Fund.

It shall be noted that the Fund's official documents available via Taaleri Real Estate's Fund websites and communicated to the Fund's investors also determine how the Fund
is managed e.g. in terms of sustainability as well as roles and responsibilities.

The reported indicators are based on various data sources. We have prioritised collecting building specific information e.g. about energy and water consumption, waste
generation and other resource use and their impacts. We have supplemented this information e.g. by using general emission factors recommended by a real estate and
sustainability specified consultancy. GHG Protocol has been followed in GHG emission calculation. We aim to continously provide more detailed methodology descriptions
and increase the preciseness of the data.

Engagement policies

The Fund Manager's PAI statement available in the document archive on Taaleri's webpages describes policies to identify and prioritise PAls as required in the RTS. The
policies applicable to Taaleri (Taaleri Plc), the Fund Manager (Taaleri Private Equity Funds Ltd) and Taaleri Real Estate relate to the Fund.
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It shall be noted that the Fund's official documents available via Taaleri Real Estate's Fund websites and communicated to the Fund's investors also determine how the Fund
is managed e.g. in terms of sustainability as well as roles and responsibilities.

The Fund is not a listed company and thus not in the scope of the Directive 2007/36/EC of the European Parliament and of the Council of 11 July 2007 on the exercise of
certain rights of shareholders in listed companies.

References to international standards

The Fund Manager's PAl statement available in the document archive on Taaleri's webpages describes references to international standards as required in the RTS.

Historical comparison

The Fund Manager has described the adverse impacts on sustainability factors for a period (2023) preceding this reporting period (2024) above in section ‘Description of
principal adverse impacts on sustainability factors’. Based on year-to-year comparison, the most significant change to more adverse impacts relate to scope 3 GHG
emissions. They have increased as a result of proceeding constructions and increasing number of standing investments.
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