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SISALLYSLUETTELO

Tavoitteet

Markkinatilanne ja tausta
Toteuttajat

Sijoituskohteet ja kayttajat
Vuokraus ja tuoton muodostuminen
Rahaston rakenne

Esimerkkeja riskeista

AIFM-lain 12 luvun mukaiset riittdvat ja olennaiset tiedot seka
vastuunrajoitus
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RAHASTO PAHKINANKUORESSA

Tavoitteena rakentaa noin 80 miljoonan euron arvoinen paivakoti- ja
hoivakiinteistdjen portfolio. Enemmistén kohteista on maara olla
paivakoteja.

Kohteet pyritdan kehitysvaiheen jalkeen myymaan sijoittajalle, joka
arvostaa valmista portfoliota ja vakaata vuokratuottoa.

Rahasto tavoittelee sijoittajalle noin 12-15 %:n IRR-tuottoa.

Kuva: Honkarakenne Oyj ja Mediset Hoivarakentajat Oy
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TAVOITTEET

Kehittda moderneja, terveité ja turvallisia tiloja paivahoitoon ja
hoiva-alan muille toimijoille.

Mahdollistaa ja tukea Suomen paivahoitomarkkinan kasvua,
kehitysta ja monipuolistumista.

Palvella valtakunnallisesti yksityisia paiva- ja hoivakotiyrittdjia seka
kuntia ja kaupunkeja uusien paiva- ja hoivakotien kehittdmisessa.

Tarjota kunnille joustavuutta ja kustannustehokkuutta 1.

Lahteet:

1. Lith, P. 2018. Varhaiskasvatuksen markkinat. Raportti lasten paivahoidon asiakkaista, palveluntuottajista,
markkinoista ja kiinteistdista tilastojen valossa.

Kuva: Honkarakenne Oyj ja Mediset Hoivarakentajat Oy
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JOKA KUUDES LAPSI ON HOIDOSSA YKSITYISELLA!

Enemmist6 varhaiskasvatukseen osallistuvista lapsista hoidetaan
julkisen sektorin paivakodeissa.

* Yleisinta yksityisen paivahoidon kayttd on Oulussa, missa
joka kolmas varhaiskasvatukseen osallistuva lapsi
hoidetaan yksityisella 2.

* Helsingissa noin 13 % lapsista ja Espoossa joka neljas
lapsi hoidetaan yksityisella 2.

Varhaiskasvatusta toteutetaan yksityisella puolella kunnista
riippuen:

* Yksityisen hoidon tuella

» Kuntien ostopalveluna

+ Palvelusetelimallilla

Lahteet:

1. Lith, P. 2018. Varhaiskasvatuksen markkinat. Raportti lasten paivahoidon asiakkaista, palveluntuottajista,
markkinoista ja kiinteistoista tilastojen valossa.

2. Yle Uutiset. 25.10.2017. Analyysi: Helsingin lapsiperheet ovat joutuneet taistelemaan hoitopaikoista jo kymmenen
vuotta — miksi paivakodeissa on niin ahdasta? Luettavissa: https://yle.fi/uutiset/3-9863894.

Paivakodeissa
hoidettavien
lasten maara

185 000

= Julkinen = Yksityinen

Paivakotien
maara

= Julkinen = Yksityinen
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PALVELUSETELI LISANNYT YKSITYISEN PAIVAHOIDON
SUOSIOTA

Yksityisen paivahoidon merkitys on noussut selvasti 25000 90
2000-luvulla. 80
2010-luvulla yksityisen paivahoidon suosion kasvua 20000 70
on vauhdittanut etenkin palvelusetelimalli. 0
+ Palvelusetelimalli on kaytdssa lahes 80 15000 50
kunnassa (2017) 1.
40
+ Palvelusetelin saanut perhe voi valita lapselleen 1009 0 B
hoitopaikan kunnan hyvaksymista yksityisista - o
paivakodeista. T 5000 20 ¢
€ c
L. . . o
» Lahes joka kymmenes varhaiskasvatukseen 8 10 £
osallistuneista lapsista kaytti kunnan I 0 0o *
kustantamaa palvelusetelia vuonna 2017. 2015 2016 2017
Osassa maakuntia osuus oli jopa 20 %. 2 = Palveluseteleita kéayttavat lapset === Palveluseteleita tarjoavat kunnat

Lahteet:
1. Terveyden ja hyvinvoinnin laitos (THL). Varhaiskasvatuksen palveluseteleitéd saaneet asiakkaat, kunnan kustantamat palvelut. Sotkanet.fi.
2. Terveyden ja hyvinvoinnin laitos (THL). 9.10.2018. Varhaiskasvatus 2017. Tilastoraportti 32 / 2018.
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YKSITYISEN PAIVAHOIDON SUOSIO
JATKAA KASVUAAN

Yksityisen paivahoidon asiakastyytyvaisyys on erittain korkealla
tasolla *.

Yksityinen paivahoito on alkanut yleistya vasta 2000-luvulla 2,
joten yksityisten paivakotien etuina ovat monesti uudemmat ja
modernimmat tilat.

Paivakodin tarkeimpia valintaperusteita ovat paivakodin sijainti,
maine ja koko 1. Yksityisia paivakoteja suositaan usein erilaisten
siséltopainotusten, kuten likunnan, taiteiden ja kieliopetuksen
takia.

Oulun ja Turun kaltaiset isot kaupungit ovat asettaneet tavoitteeksi
kasvattaa yksityisen hoivan osuutta. Monien pienten kuntien
taloustilanne sen sijaan ei mahdollista investointeja. 3

Lahteet:

1. Epsi Rating Finland. Yksityinen paivéhoito 2018. Hyvinvointialan liitto. 19.3.2018.

2. Lith, P. 26.4.2018. Yksityinen varhaiskarvatus yleistyy vauhdilla. Tilastokeskus Tieto & Trendit. Luettavissa:
http://www.stat.fi/tietotrendit/artikkelit/2018/yksityinen-varhaiskasvatus-yleistyy-vauhdilla/.

3. Talouseldama 10.9.2017. Luettavissa: https://www.talouselama.fi/uutiset/suomalaisten-hoiva-keskittyy-kovaa-vauhtia-
kolmeen-suureen-hoivayhtioon-likevaihto-yhteensa-yli-600-miljoonaa-euroa/dd64555c-1231-3236-97de-24bbb0b0fed6

Kuva: Honkarakenne Oyj ja Mediset Hoivarakentajat Oy
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MEGATRENDIT HOIVAKIINTEISTOJEN KYSYNNAN TAUSTALLA

Vaeston ikddntyminen ja elinidnodotusten pidentyminen kasvattavat
hoivapalvelujen ja hoivakiinteistojen kayttaja- ja sijoittajakysyntaa.

* Hoivakotien maaran tulisi kaksinkertaistua vuoteen 2040
mennessa, jotta vaeston ikddntymisen luomat tarpeet voidaan
tayttaa .

Kuntien lakisaateisen vanhuspalvelujen jarjestamisvelvoitteen
toteuttamiseksi kunnat tarvitsevat kiinteist6j& muun muassa

* Hoivakotitoimintaan

* Senioriasumiseen

+ Kuntoutuspalvelujen tuottamiseen 2

Kuntien haasteellinen taloustilanne kasvattaa tarvetta

hoivapalvelujen tuottamisen ja kiinteistdjen rahoittamisen uusille
toimintamalleille 2.

Lahteet:
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m0-14 -vuotiaat m 15-64 -vuotiaat Yli 65-vuotiaat

Lahes 30 prosenttia suomalaisista on yli 65-vuotiaita vuonna 2060 3.

1. Lehtinen, H. 2017. Palvelutalojen méaara kaksinkertaistettava 2040 mennessa. VTT 9.5.2017. Luettavissa: https://vttblog.com/2017/09/05/palvelutalojen-maara-kaksinkertaistettava-

2040-mennessa/.
2. Louekoski, P. 2015. Hoivakiinteistdjen suosio sijoituskohteena kasvaa. Locus 2/2015.

3. Tilastokeskus. 2015. Vaesto ikaryhmittain koko maa 1900-2060. Luettavissa: https://www.stat.fi/til/'vaenn/2015/vaenn_2015_2015-10-30_tau_001_fi.html.
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TERVEELLISILLE KIINTEISTOILLE ON KYSYNTAA

Rakennusten kosteus- ja homevauriot ovat merkittdva yhteiskunnallinen ongelma 1.
» 600 000 - 800 000 suomalaista altistuu homevaurioiden aiheuttamille epapuhtauksille paivittain 2.

* Merkittavista kosteus- ja homevaurioista karsivia koulu- ja paivakotitiloja kayttaa 170 000 - 260 000
ihmista L.

Hirsirakentaminen voi tarjota ratkaisuja rakennusten sisailmaongelmiin.
» Hirsirakentamisen etuja ovat materiaalin ekologisuus, kestavyys ja kierratettavyys.
« Manty on allergisoimaton pintamateriaali eli siitd ei vapaudu huoneilmaan haitallisia emissioita 3.

* Tulevaisuudessa hirren ominaisuudet rakennusmateriaalina korostuvat entisestaan, kun
energiatehokkuusdirektiivit huomioivat materiaalien ymparistdvaikutukset 4.

Lahteet:

1. Reijula, K., Ahonen, G., Alenius, H., Holopainen, R., Lappalainen, S., Paloméki, E. ja Reiman S. 2012. Rakennusten kosteus- ja homeongelmat. Eduskunnan tarkastusvaliokunnan
julkaisu 1/2012.

2. Sosiaali- ja terveysministerié. Kosteus- ja homevauriot. Luettavissa: https://stm.filymparistoterveys/kosteus-ja-homevauriot.

3. Honkarakenne Oyj. Terveellinen hoiva- ja koulurakentaminen.

4. Tekniikka ja talous. 28.1.2014. Hirsitalo sai tutkimuksessa hyvat paperit — suojelee ymparistda ja ilmastoa. Luettavissa: https://www.tekniikkatalous.fi/tekniikka/rakennus/2014-01-
28/Hirsitalo-sai-tutkimuksessa-hyv%C3%A4t-paperit-%E2%80%93-suojelee-ymp%C3%A4rist%C3%B6%C3%A4-ja-iimastoa-3317454.html

10
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YHTEENVETO MARKKINATILANTEESTA

Yksityinen varhaiskasvatus Paivakoti- ja hoivakotitoimijat Sadattuhannet suomalaiset

tarjoaa kunnille joustavuutta ja tarvitsevat uusia tiloja kasvun altistuvat paivittain home- ja
kustannustehokkuutta. mahdollistamiseksi. kosteusvaurioille.

Paivakoti- ja hoivakotitoimijoilla on kysyntaa Terveille kiinteistdille on kayttajakysyntaa. Hirsi

uusille, moderneille kiinteistokohteille. rakennusmateriaalina nostaa suosiotaan.

11
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YHTEISTYOSSA TAALERI JA MEDISET HOIVARAKENTAJAT QY

Taaleri toteuttaa portfolion yhteistydssa Mediset Hoivarakentajat Oy:n kanssa.

Mediset Hoivarakentajat Oy on erikoistunut hirsipaivakotien seka
erityisryhmille suunnattujen hoivakotien ja asumispalveluyksikdiden TA A L E R I
rakentamiseen.

Mediset Hoivarakentajat Oy on toteuttanut yli 60 hoivakoti- ja

paivakotikohdetta. Mediset i
HOIVARAKENTAJAT
+ Hirsipaivakoteja yhtio on toteuttanut yli 10 kappaletta. ——

Vuonna 2018 yhtion liikevaihto oli noin 27 miljoonaa euroa.

Kohteiden toteuttamisessa Mediset Hoivarakentajat Oy:n merkittavimpana

kumppanina toimii Honkarakenne Qyj. HONI(A n r

» Hirsipaivakotien rakentaminen toteutetaan Honkarakenteen ja Allergia- ja
astmaliiton yhteistydssa luodulla Honka Terve Talo ™ -konseptilla.

» Teknillinen tutkimuskeskus VTT on myontanyt konseptille tuotesertifikaatin.

13
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ESIMERKKEJA HOIVARAKENTAJIEN TOTEUTTAMISTA
KOHTEISTA

Tiedepdivakoti Pikkukarhu, Vantaa Tiedepéaivékoti Siru, Espoo
* Vuonna 2018 Vantaan Myyrméakeen » Syksylla 2019 Espoon Lintuvaaraan
valmistunut tiedepainotteinen hirsipéaivakoti. valmistuva tiedepainotteinen hirsirakenteinen
. . : . . . aivakoti.
« Paivakodissa on nelja ryhmé&a ja hoitopaikat paw I
yhteensa 76 lapselle. » Paivakodissa tulee toimimaan yhdeksan
lapsiryhmaa.

Kuvat: Honkarakenne Oyj ja Mediset Hoivarakentajat Oy 14



TAALERI

VARAINHOITO

TOTEUTTAJIEN ROOLIT

Mediset

TAALERI HOIVARAKENTAJ;:\T

\_/
* Rahaston perustaminen ja padomien keruu * Kohteiden kartoitus
» Rahaston hallinnointi ja sijoittajaraportointi » Kohteiden suunnittelu ja rakentaminen
* Tekee sijoituspaatokset ja hyvaksyy * Avustaminen vuokrasopimusneuvotteluissa

sijoituskohteet
» Rahoitusneuvottelut ja pankkiyhteistyd

» Sijoituskohteiden vuokraus ja rakentamisen
valvonta

» Sijoituskohteista irtautuminen

15
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TIIMI

TAALERI MEDISET HOIVARAKENTAJAT
<
Juhani Elomaa Karri Haaparinne Ari Metso Jan Hellman Jouni Alho Juha Marttala Tarmo Niilo Rantala
Toimitusjohtaja, ~ Varatoimitusjohtaja ~ Toimitusjohtaja, Sijoituspaallikkd Johtaja, Padosakas, Kemppalﬂer) Talousjohtaja
Taaleri Oyj Taaleri Oyj Taaleri kiinteistdrahastot hallituksen Toimitusjohtaja
Paaomarahastot Oy puheenjohtaja
é A
s 4

Tiina Kuivalainen Jyrki Moilanen Maarit Hannula Maija Seppala Markus Halkola ~ Tuomas Vaarasalo

Projektipaéllikko Rahoitusjohtaja Lakimies Analyytikko Hankekehitys- Rakennuttaja-

paallikkd paallikké

16
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SIJOITUSKOHTEET

Enemmiston sijoituskohteista on maara olla paivakoteja.

Hirsirakenteiset paivakodit rakennetaan Honkarakenteen
painumattomasta hirresta.

Lisaksi rahasto voi sijoittaa myo6s hoivakiinteistdihin ja muihin
kuntakiinteistdihin.

Mahdollisia sijoituskohteita ovat paivakotien lisdksi esimerkiksi:
* Vanhusten hoivakotikiinteistot

» Kehitysvammaisten hoivakotikiinteistot

Mielenterveyskuntoutujien hoivakotikiinteistot

* Muut hoiva- ja terveydenhuoltoalan kiinteistot

Kuva: Honkarakenne Oyj ja Mediset Hoivarakentajat Oy

18
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SIJOITUSKOHTEIDEN KAYTTAJAT

Sijoituskohteina olevat paivakotikiinteistdt vuokrataan
l&htékohtaisesti yksityisille paivakotioperaattoreille.

Muut sijoituskohteet vuokrataan eri hoivaoperaattoreille ja/tai
julkisille toimijoille.

Taalerin yhteistyokumppani Mediset Hoivarakentajat Oy on
solminut aiesopimuksen hirsipaivakotien tuottamisesta Pilke
paivakodit oy:n kanssa.

+ Sijoituskohteet toteutetaan osin jo solmittujen aiesopimuksien
perusteella.

» Seka paivakoti- etta hoivakotikohteet vuokrataan paaosin
Mediset Hoivarakentajat Oy:n kumppaniverkoston toimijoille.

Kuva: Honkarakenne Oyj ja Mediset Hoivarakentajat Oy

19



Co . TAALERI
SIJOITUSKOHTEET: PAIVAKODIT .

Sijoituskohteina olevat paivakodit sijoittuvat paaosin Varhaiskasvatuksen
palveluseteleitd kayttaviin kuntiin. palveluseteleita
kayttaneet kunnat

Palvelusetelimalli on kaytossa lahes 80 suomalaisessa (2017)*
kunnassa (2017) 1.

+ Palveluseteleitd kayttdvat muun muassa Vantaa, Tampere,
Turku, Jyvaskyld, Hameenlinna ja Jarvenpaa.

Sijoituskohteet sijoittuvat paikkakunnille, joissa
paivakotioperaattoreilla on tarve uusille kiinteistdille.

Paivakotien lopullinen sijaintijakauma ja mikrosijainnit
maaraytyvat paivahoitomarkkinan, paivakotioperaattorin
liketoiminnan tarpeiden ja tonttitarjonnan mukaan.

rores Lo )

Léhteet:

1.Terveyden ja hyvinvoinnin laitos (THL). Varhaiskasvatuksen palveluseteleitd saaneet asiakkaat,
kunnan kustantamat palvelut. Sotkanet.fi.

2. Pohjakartta © Karttakeskus, Lupa L8530 = St
20
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SIJOITUSKOHTEET: HOIVAKODIT

Sijoituskohteina olevia hoivakoteja voidaan vuokrata seka
yksityisille hoivapalveluoperaattoreille ettd kunnallisille toimijoille.

Sijoituskohteiden sijoittumispaatokset perustuvat hoivatoimijoiden
preferensseihin ja liikketoiminnan tarpeisiin.

+ Liiketoimintaa ohjaavat sijaintikuntien tarpeet ja kuntien oma
kiinteistokanta.

Sijoituskohteiden mikrosijainnit ja lopullinen sijaintijakauma
maaraytyvat hoivakotioperaattoreiden markkina-analyysin ja
tonttitarjonnan mukaan.

21



VUOKRAUS JA TUOTON MUODOSTUMINEN
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VUOKRASOPIMUKSET JOHTAVAT
ENNUSTETTAVAAN TUOTTOTASOON
JA KASSAVIRTAAN

Sijoituskohteiden vuokrasopimusten pituus on lahtokohtaisesti
vahintaan 15 vuotta. Sopimuksissa voi olla lisaksi optioita
vuokrasuhteen jatkamisesta.

Vuokrasopimukset solmitaan joko ennen kohteiden hankintaa tai
kohteiden hankinnan yhteydessa.

Vuokraa korotetaan vuosittain elinkustannusindeksin muutosten
perusteella, kuitenkin tavoitteellisesti vahintaan 2 % vuodessa.

Vuokrasopimuksen nojalla vuokralainen vastaa kaikista kohteen
yll&pitokuluista, mukaan lukien kiinteistdvero, maanvuokra ja
Kiinteiston taysarvovakuutus.

Kuva: Honkarakenne Oyj ja Mediset Hoivarakentajat Oy
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RAHASTON TUOTON MUODOSTUMINEN

Vuokratuotoilla katetaan
kohteiden hoitovastikkeet,
rahoituskulut, lainanlyhennykset
seka muut rahastorakenteen
kulut.

Kulujen ja lainanlyhennysten
jalkeen mahdollisesti yli jaava
osuus vuokratuotoista
palautetaan sijoittajille.

Vuokralainen maksaa vuokraa
kuukausittain.

. 4 . 4

Vuokran-
tarkistukset
vuosittain.

Vuokranantaja maksaa
vastikkeet kiinteisto-
osakeyhtidille kulujen ja
lainanlyhennysten kattamiseksi.

Sijoittajan tuotto muodostuu
ensisijaisesti irtautumisvaiheen
tavoitellusta myyntivoitosta.

24



RAHASTON ELINKAARI

2-3 vuotta

Sijoituskohteiden kartoitus ja hankinta

>

Rakentaminen

2-3 vuotta

Portfolion vuokraus, hallinnointi ja pito

TAALERI

VARAINHOITO

Irtautuminen:
valmiiden
kohteiden

myynti

}
—

Padomakutsut

A

Vuokratuottoihin perustuvan
vuosituoton mahdollinen jako

Paaoman-
palautus ja korko
sijoittajille

25



RAHASTON RAKENNE
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RAHASTON RAKENNE

Sijoittajat
Sijoittavat voitonjakolainoihin
merkintasitoumuksessa sovitun
maaran perusteella.

Voitonjakolaina Voitonjakolaina Voitonjakolaina Sitoumuksen perusteella
sijoitussumma sijoitussumma sijoitussumma kutsutut varat sijoitetaan
=1 000 000 € =100 000 € =10 000 € edelleen danettoman

yhtiomiehen kautta rahastoon.

f ‘ f ‘ Varojenjako f ‘ Sijoitukset

Taaleri Paivakotikiinteistot Ky
Kommandiittiyhtiomuotoinen
vaihtoehtorahasto, joka sijoittaa

Rahoittajat Ky Sijoittajat Ky Omistajat Ky

f ‘ Varojenjako f ‘ Sioitukset sijoitettavissa olevan oman
Taaleri Paivakoti- paaoman Suomen Paivakodit
S Ky -nimisen kommandiittiyhtion
kiinteistot G_P Oy Taaleri Paivakotikiinteistdt Ky y -nimisen kommandiittiyhti®
(vastuunalainen kautta.
yhtiomies)
Tuotonmaksu ? Sijoitukset ‘
Péive?kuoodr:legP oy Sijoitukset Vahemmistdsijoittaja
> — sl G (84neton yhtiémies,
(vastu.L_j_na‘Iamen Suomen Péivakodit Ky —_— Possessium Oy)
EICES) LGS 1oin 7 000 000 € /20 %

‘ Vastikkeet T
Vuokratuotot

¢ Pankkirahoitus
Vuokratuotot Sijoituskohteet _
VA A LT ———— (kiinteistdosakeyhtiot)

PP
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SIJOITTAMINEN RAHASTOON VOITONJAKOLAINALLA

1. Sijoittaja merkitsee
voitonjakolainaa.

Lainan laskee liikkeeseen
syo6ttérahastona toimiva Taaleri
P&aaomarahastot Oy:n
hallinnoima yhtio, joka on myos
AlIFM-lain mukainen
vaihtoehtorahasto.

Merkintasitoumus on kokonais-
summa, jonka sijoittaja sitoutuu
sijoittamaan rahastoon.

2. Syottérahasto tekee
vastaavan
sijoitussitoumuksen Taaleri
Paivakotikiinteistot Ky
-rahastoon.

Syéttérahaston tehtava on
kanavoida sijoittajien
merkitsemat lainat rahastoon.

3. Rahasto kutsuu
sijoitussitoumuksia
padomatarpeen mukaan.

Paaomia kutsutaan sijoittajilta,
kun sijoitusstrategiaan
soveltuvia sijoituskohteita
hankitaan.

TAALERI

VARAINHOITO

4. Rahaston varojenjako
tapahtuu ensisijaisesti
sijoituskohteista
irtauduttaessa.

Voitonjakolainan merkitsijan
varojenjako tapahtuu
tuottokorkona tai lainapaéoman
lyhennyksena rahaston
kassavirrasta ja irtautumisten
yhteydessa.

Sijoitus on epalikvidi.

Sijoittajan on varauduttava pysymaan rahastossa koko sen elinkaaren ajan.

v
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ESIMERKKEJA RISKEISTA



ESIMERKKEJA RAHASTOON LITTYVISTA RISKEISTA

Sijoituskohteiden
hankintavaihe

Sijoitusstrategian toteutumiseen
liittyvat riskit

Sijoituskohteiden
kannattavuudesta tehtaviin
arvioihin liittyvat riskit

Kohteiden rahoitusriski

Rakentamisvaihe
Rakentamiskustannuksiin liittyvat
riskit

Kohteiden rakentamisaikataulun
toteutumiseen liittyvat riskit

Vastapuoliriski

Portfolion vuokraus-,
hallinnointi- ja pitovaihe

Vuokralaisten
vuokranmaksukykyyn liittyvat riskit

Kohteiden kaytettavyyteen liittyvat
riskit

Kohteiden kuluriski

Kohteiden rahoituskuluihin liittyvat
riskit

Yhteistydkumppaniriski
Avainhenkildriski
Ulkoisiin tapahtumiin liittyvat riskit
Poliittinen riski

Lisatiedot rahaston riskeisté [8ytyvat AIFM-lain 12 luvun mukaisten olennaisten ja riittavien tietojen kohdasta 7.

TAALERI

VARAINHOITO

Irtautumisvaihe
Irtautumisen toteutumiseen
liittyvat riskit

Irtautumisaikatauluun liittyvat
riskit

Irtautumishetken markkinariski

Sijoittajilla on aina olemassa riski siité, etta voitonjakolainan lainaosuuksille ei makseta tuottokorkoa ja lainaosuuksiin sijoittanut menettaa koko niihin sijoittamansa paaoman.
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MIKSI SIJOITTAA TAALERI
PAIVAKOTIKIINTEISTOT -RAHASTOON

Mahdollistamme modernien ja turvallisten paivakoti- ja
hoivakiinteistojen kehittamisen.

Korkea tuotto-odotus portfolion kehittamisesta.
Rahaston IRR-tuottotavoite sijoittajilleen on noin
12-15 %.

Mahdollisuus aiempaa monipuolisempaan kiinteistosijoitussalkun
hajautukseen.

Kuva: Honkarakenne Oyj ja Mediset Hoivarakentajat Oy
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RAHASTOYHTEENVETO 1(2)

Rahaston nimi

Juridinen rakenne

Myyntiaika

Rahaston sijoituskausi

Rahaston toimikausi

Rahaston tavoitekoko

Velkavivun kayttd

Sijoituskapasiteetti

Sijoituskohteiden sijainti

Sijoituskohteet

Taaleri Paivakotikiinteistot Ky (jaliempéana "Rahasto”)

Rahasto on suomalainen kommandiittiyhtio, johon sijoitetaan merkitsemalla syéttérahaston liikkeeseen laskemaa voitonjakolainaa.

30.9.2019 saakka. Myynti voi paattya myos aiemmin tavoitekoon tultua saavutetuksi.

Paattyy kolmen (3) vuoden kuluttua ensimmaisesta liittymisesta. Sijoituskautta voidaan jatkaa sijoitusneuvoston paatoksella enintaan
kahdella (2) vuodella.

Viisi (5) vuotta, mahdollisuus enintdén kahden (2) vuoden jatkokauteen.

30 miljoonaa euroa.

Enintéan 80 % yksittaiseen sijoituskohteeseen sitoutuneen padoman maarasta ja enintdan 80 % kaikkien Rahaston lainanottohetkella
omistamien Sijoituskohteiden yhteenlasketuista Sijoituskohteisiin sitoutuneesta padoman maarasta.

Rahaston sijoituskapasiteetti on yhteensa arviolta noin 80 miljoonaa euroa, sisaltden velkarahoituksen.

Sijoituskohteet sijoittuvat paikkakunnille, joissa palveluntuottajilla on tarve uusille kiinteistdille.

Suomessa sijaitsevat kiinteistdosakeyhtiot ja tontit, kiinteistét, maaraalat tai naita omistavat yhtict.

Ennen sijoituspaatoksen tekemista sijoittajan tulee tutustua Taaleri Paivékotikiinteistot Ky:n yhtiomiesten keskenaan solmimaan Rahastosopimukseen, ylla mainittujen rahastojen PRIIPS-asetuksen
(1286/2014EY) mukaisiin 17.5.2019 paivattyihin avaintietoasiakirjoihin (erityisesti kohta "Riski-hyotyprofiili”), Taaleri Paivakotikiinteistot Omistajat Ky:n voitonjakolainan 17.5.2019 paivattyyn
tarjousesitteeseen (saatavilla www.taaleri.com/paivakoti tai www.taaleri.com/paivakotiB), voitonjakolainojen ehtoihin seka Taalerin Sijoittajan tietopakettiin.
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RAHASTOYHTEENVETO 2(2)

Raportointi

Tavoiteltu tuotto

Minimisijoitus

Merkintépalkkio

Hallinnointipalkkio

Tuottopalkkio

Rahastoraportti toimitetaan puolivuosittain. Vuoden ensimmaiseen rahastoraporttiin sisaltyy arvonmaaritys.
Puolivuosittain toimitetaan Rahaston sahke.

Rahaston tuottotavoite (IRR=siséinen korko) koko sen toimikaudelta on noin 12-15 % p.a. sijoittajalle palkkioiden jalkeen.
Tuottotavoitteen toteutumiseen sisaltyy runsaasti oletuksia ja epavarmuustekijéita.

Taaleri Paivakotikiinteistot Rahoittajat Ky:n voitonjakolaina: 1 000 000 euroa

Taaleri Paivakotikiinteistot Sijoittajat Ky:n voitonjakolaina: 100 000 euroa

Taaleri Paivakotikiinteistot Omistajat Ky:n A-sarjan voitonjakolaina: 10 000 euroa

Taaleri Paivakotikiinteistot Omistajat Ky:n B-sarjan voitonjakolaina (vain lainaehdoissa maéaritellyille sijoittajille): 10 000 euroa

Sijoitussitoumus tullaan kutsumaan useissa erissa.

Taaleri Paivakotikiinteistot Rahoittajat Ky:n voitonjakolainaan tehdyisté sijoituksista ei peritd merkintépalkkiota.

Taaleri Paivakotikiinteistot Sijoittajat Ky:n voitonjakolaina: 1,50 % sijoitussitoumuksen maarasta.

Taaleri Paivakotikiinteistot Omistajat Ky:n A-sarjan voitonjakolaina: 2,00 % sijoitussitoumuksen maarasta.

Taaleri Paivakotikiinteistét Omistajat Ky:n B-sarjan voitonjakolainaan tehdyista sijoituksista ei perita merkintépalkkiota.

Taaleri Paivakotikiinteistot Rahoittajat Ky:n voitonjakolaina: 1,00 % p.a.

Taaleri Paivakotikiinteistot Sijoittajat Ky:n voitonjakolaina: 1,50 % p.a.

Taaleri Paivakotikiinteistot Omistajat Ky:n A-sarjan voitonjakolaina: 1,75 % p.a.
Taaleri Paivakotikiinteistot Omistajat Ky:n B-sarjan voitonjakolaina: 0,75 % p.a.

Hallinnointipalkkio lasketaan vuosittain ennen sijoituskohteelle tehtya ensimmaista ulkopuolista arvonmaaritysta sijoituskohteen
hankintahintaan sitoutuneen padoman kokonaismaérasté (mukaan lukien sijoituskohteeseen sitoutunut vieras padoma). Ensimmaisen
sijoituskohteelle tehdyn ulkopuolisen arvonmaarityksen jalkeen hallinnointipalkkio lasketaan arvonmaarityksen mukaisesta sijoituskohteen
velattomasta arvosta.

25 % yli aitakoron (6,0 % p. a. sisadisen korkokannan tuotto, IRR) laskettuna kutsutuille sijoitussitoumuksille rahaston purkamisen
yhteydessa.

Ennen sijoituspaatoksen tekemista sijoittajan tulee tutustua Taaleri Paivakotikiinteistdt Ky:n yhtibmiesten keskenaén solmimaan Rahastosopimukseen, ylla mainittujen rahastojen PRIIPS-asetuksen
(1286/2014EY) mukaisiin 17.5.2019 paivattyihin avaintietoasiakirjoihin (erityisesti kohta "Riski-hyotyprofiili”), Taaleri Paivakotikiinteistot Omistajat Ky:n voitonjakolainan 17.5.2019 paivéattyyn
tarjousesitteeseen (saatavilla www.taaleri.com/paivakoti tai www.taaleri.com/paivakotiB ), voitonjakolainojen ehtoihin seka Taalerin Sijoittajan tietopakettiin.
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LAISSA VAIHTOEHTORAHASTOJEN HOITAJISTA TARKOITETUT OLENNAISET JA RITTAVAT SYOTTORAHASTOA KOSKEVAT TIEDOT

Seuraavassa esitetdan vaihtoehtorahasto Taaleri Paivakotikiinteistot Ky:sta, Taaleri Paivakotikiinteistot Rahoittajat Ky:sté, Taaleri Paivakotikiinteistot Sijoittajat
Ky:sta, Taaleri Paivakotikiinteistot Omistajat Ky:sté ja Taaleri Paivakotikiinteistot Henkilokunta Ky:sté vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain (162/2014, "AIFM-
laki”) 12 luvun mukaisesti annettavat tiedot. Sijoittajaa kehotetaan tutustumaan huolellisesti alla oleviin tietoihin ennen sijoituspaatdksen tekemista.

Taman lisaksi kehotamme sijoittajia tutustumaan Taaleri Paivakotikiinteistot Ky:n yhtiomiesten keskenaén solmimaan Rahastosopimukseen seka ylla mainittujen
rahastojen PRIIPS-asetuksen (1286/2014EY) mukaisiin avaintietoasiakirjoihin (erityisesti kohta "Riski-hyotyprofiili”), Taaleri Paivakotikiinteistot Omistajat Ky:n A- tai
B-sarjan voitonjakolainan 22.5.2019 paivattyyn tarjousesitteeseen, voitonjakolainojen ehtoihin seka Taaleri Sijoittajan tietopakettiin.

KUVAUS TIEDOT / SELITYS

1. Vaihtoehtorahastojen nimet Taaleri Paivakotikiinteistot Ky
(y-tunnus 2993761-4; "Rahasto”)

Taaleri Paivakotikiinteistdt Rahoittajat Ky
(y-tunnus 2994974-6; "Syottdrahasto A”)

Taaleri Paivakotikiinteistot Sijoittajat Ky
(y-tunnus 2994982-6; "Syottdrahasto B”)

Taaleri Paivakotikiinteistdt Omistajat Ky
(y-tunnus 2994979-7; "Syobttdrahasto C”)

Taaleri Paivakotikiinteistot Henkilokunta Ky
(y-tunnus 2994976-2; "Syo6ttdrahasto D”)

yhdessa "Rahastot” seka Syoéttorahastot A, B, C ja D kaikki yhdessa jaljempana "Syottérahastot”.

Sijoitusmuistion paivamaaralla yhtididen toiminimimuutokset yllamainituiksi nimiksi ovat vireilla kaupparekisterissa.
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2. Vaihtoehtorahastojen hoitaja

Vaihtoehtorahaston hoitaja Rahastoille on Taaleri Padomarahastot Oy, suomalainen osakeyhtid, y-tunnus 2264327-7, joka

vastaa kaikkien Rahastojen salkunhoidosta ja riskienhallinnasta.

3. Vaihtoehtorahastojen
sailytysyhteiso

Sailytysyhteiséna Rahastoille toimii Taaleri Varainhoito Oy (y-tunnus 2080113-9), joka vastaa Rahastojen omaisuuden
sailyttamisesta seka muista Laissa vaihtoehtorahastojen hoitajista (162/2014) 15 luvussa sailytysyhteisolle maaratyista
tehtavista.

4. Kuvaus vaihtoehtorahastojen
sijoitusstrategiasta ja tavoitteista

Syéttérahastojen sijoitusstrategiana on tehda sijoitus Rahastoon tdméan aanettéméana yhtidmiehena.

Syéttérahastot rahoittavat sijoituksensa sijoittajien antamilla vieraan padoman ehtoisilla voitonjakolainoilla. Lainaosuudet
maksetaan Syéttorahastoille lainaehtojen mukaisesti.

Syéttérahastot antavat Rahastolle sijoitussitoumuksen, jonka perusteella Rahasto tekee Sy6ttérahastoille padomakutsuja
Rahastoa koskevien sopimusten mukaisesti erissa.

Rahaston sijoituspolitiikkana ja tarkoituksena on tehda sijoituksia suoraan tai epasuorasti hoiva-alan kiinteistokohteisiin ja/tai
—hankkeisiin, kuten péaivakoteihin ja hoivakoteihin.

Rahaston sijoituskohteita ei ole ennalta méaaritelty. Sijoituspaatos lahtee todennakdisesti liikkeelle vuokralaisen puolelta
tulevasta lahestymisesté, jossa han hakee kiinteistdtarpeelleen rakennuttajaa seké vuokranantajaa. Rahaston tulee olla
naissa tilanteissa uskottava ja varteenotettava partneri.

Rahaston tavoitteena on hankkia omistukseensa arviolta noin 20-30 sijoituskohdetta. Kunkin sijoituskohteen tarkoitus, koko,
sijainti ja rakennusmateriaali riippuvat mm. vuokralaisen tarpeesta, tonttien saatavuudesta ja rakennuskaavasta.

Rahaston sijoitustoimintaa tullaan todennakaisesti harjoittamaan epasuorasti holding-yhtion kautta. Holding-yhtidssa tulee
olemaan mukana vahemmistosijoittajana Possessium Oy. Varsinaiset sijoituskohteet tulevat olemaan holding-yhtion
omistuksessa kokonaan.
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Rahaston hallinnoima Suomen Paivakodit Ky on solminut Mediset Hoivarakentajat Oy:n kanssa puitesopimuksen, jonka
mukaisesti se voi hankkia Mediset Hoivarakentajat Oy:lté sen tarjoamia sijoituskohteita. Edella mainitusta sopimuksesta
huolimatta Rahasto voi hankkia sijoituskohteita myds kolmansilta osapuolilta, joskin Mediset Hoivarakentajat Oy:n uskotaan
olevan merkittavin yhteistydkumppani.

Rahasto rahoittaa sijoituksensa kiinteistokohteisiin ja/tai -hankkeisiin aanettdmien yhtidmiesten sijoitussitoumuksilla, jotka
kutsutaan padomakutsuilla erissa.

Rahaston toimikausi on viisi (5) vuotta ja sitd on mahdollisuus jatkaa enintdan kahdella (2) vuodella yhdessé tai
useammassa erassa. Rahastosta on tarkoitus irtautua toimikauden lopussa. Rahasto tai sen sijoituskohteet voidaan myyda
kokonaisuutena tai tarvittaessa myos yksittaisina sijoituskohteina.

Rahaston taloudellisena tavoitteena on saavuttaa noin 12—15 prosentin vuotuinen sisdisen korkokannan tuotto (Internal Rate
of Return, "IRR") palkkioiden seka kulujen jalkeen (mutta ennen sijoittajan maksamia veroja) koko sen toimikaudelta
Rahaston toimikauden lopussa laskettuna.

Rahaston tuottotavoite perustuu lukuisille olettamille ja sisaltéda tulevaisuutta koskevia lausumia, jotka eivat ole takeita
tulevasta taloudellisesta suorituskyvysta. Rahaston tulos on riippuvainen Rahaston liiketoiminnan tuloksesta, joka voi poiketa
merkittavasti tulevaisuuteen suuntautuneiden lausumien yhteydessé ilmaistusta. Monet tekijat, kuten kohdassa 7 kuvatut
vaihtoehtorahaston sijoitustekniikkaan liittyvat riskitekijat, voivat vaikuttaa Rahaston tulokseen. Tuottotavoite on vain tavoite
eiké sité siten tule pitd& ennusteena, arviona tai laskelmana Rahaston tulevasta suorituskyvysta.

Sijoittajan saama kassavirta Rahastosta painottuu todennékdisesti irtautumisesta saataviin kassavirtoihin ajoittuen Rahaston
toimikauden loppuvaiheeseen.

5. Tiedot siitd, minne Rahastona
toimiva vaihtoehtorahasto on
sijoittautunut ja minne Rahastot
ovat sijoittautuneet, jos
vaihtoehtorahasto on rahastojen
rahasto

Syéttorahastot ja Rahasto ovat Suomeen sijoittautuneita suomalaisia kommandiittiyhtiita. Syottorahastot tulevat olemaan
Rahaston &anettémia yhtiomiehia.
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6. Kuvaus niiden varojen tyypeista,
joihin vaihtoehtorahasto voi
sijoittaa

Syéttorahastot voivat sijoittaa varansa vain Rahaston danettdman yhtiomiehen yhtidpanokseen ja, silté osin kuin Rahastosta
palautuneita varoja ei ole valittdmésti maksettu Sy6ttérahaston Lainaosuuksiin sijoittaneille, lyhytaikaisesti pankkitalletuksiin.

Rahasto voi sijoittaa varansa suoraan tai valillisesti hoiva-alan kiinteistokohteisiin sek& pankkitalletuksiin.

7. Kuvaus vaihtoehtorahaston
kayttamista sijoitustekniikoista ja
kaikista niihin liittyvista riskeista

Syéttérahaston ja Rahaston sijoitustekniikkaan liittyva suurin riski on Rahaston sijoitustoiminnan tuloksellisuuteen liittyva.
Mikali Rahasto ei pysty varojenjakoon tai sen méaara jaa odotettua pienemmaksi, heikentéda se suoraan Rahaston
aanettoman yhtiomiehen, ja siten voitonjakolainan haltijan tuottoa ja voi johtaa siihen, etté voitonjakolainan haltija menettaa
sijoittamansa padoman kokonaan tai osittain.

Nain ollen kaikki alla kuvatut Rahaston riskit vaikuttavat toteutuessaan valillisesti Sydttérahaston ja siten
Syéttorahaston liikk n laskemien voitonjakolainojen (jaliempéna ”Lainaosuudet”) arvoon ja tuottoon yhta
merkittavasti kuin Rahaston tuottoon, jolloin Syéttérahaston riskit ovat samat kuin Rahaston riskit.

Rahaston toimintaympariston tilanne voi heikentya Rahaston toimikauden aikana.

Rahaston tavoitteena on hankkia ja toteuttaa sijoituskohteita, jotka sijaitsevat paikkakunnilla, joilla paivahoidon ja
palveluasumisen kiinteistdiden rakentamiselle on suotuisat olosuhteet. Sijainnit voivat olla kasvukeskuksissa (erityisesti
paivakodit), mutta myds esimerkiksi vanhenevan véeston alueilla (hoivakodit). Rahasto hankkii ja rakentaa sijoituskohteita
kysyntalahtoisesti. Paivékoti- tai hoivakotitoimijan halutessa ryhtya tietyssa kunnassa palveluntuottajaksi tai laajentaa
toimintaansa, se haluaa toimipaikakseen uuden kiinteiston, ja ryhtya siihen vuokralaiseksi. Vuokralainen voi olla myds kunta.
Naissa tilanteissa Rahasto haluaa olla tarjoamassa hanketta.

Sijoituskohteet voivat sijaita eri puolella Suomea. Sijoituskohteiden lopullinen sijaintijakauma ja mikrosijainnit maaraytyvat
tilakysynnén ja tonttitarjonnan mukaan.

Sijoituskohteiden arvoon, sijoituskohteiden vuokralaisten vuokranmaksukykyyn ja vuokratasoihin seka sijoituskohteiden
kokonaiskysyntaan on suuri vaikutus kunnan palveluseteli- ja ostopalvelumyonteisyydella. Tata riskié pienentéa kuitenkin se,
ettd Rahasto voi sijoittaa my0s sijoituskohteeseen, jonka kayttaja on kunta tai muu julkinen taho.
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Yleisen taloudellisen tilanteen heikentyminen laajemmin Euroopassa ja globaalisti voi vaikuttaa haitallisesti myés Suomen
kansantalouden tilanteeseen. Kansantalouden heikentynyt tilanne saattaa lisaksi vaikeuttaa Rahaston ja/tai Rahaston
sijoituskohteena olevien yhtididen mahdollisuutta saada velkarahoitusta tai velkarahoituksen kustannukset voivat olla
korkeita ja/tai nousta, jolloin Rahasto ei valttamatta pysty tekeméaan sijoituksia ja toteuttamaan sijoituskohteita sen
suunnittelemassa laajuudessa. Kansantalouden ja kiinteistdmarkkinoiden heikentynyt tilanne voivat vaikuttaa haitallisesti
Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille
maksettavaan tuottoon.

Yksittaisessa sijoituskohteessa vuokralainen on lahtdkohtaisesti sama koko Rahaston elinkaaren ajan, ja vuokran maara ja
korotustapa sovitaan vuokrasuhteen alussa. Kiinteistomarkkinoiden yleisella kehityksella seka kohdealueiden
vuokralaismarkkinassa tapahtuvilla kysynnan muutoksilla ei siten ole niin merkittavaa vaikutusta Rahaston
sijoituskohteistaan saamaan tuottoon kohteiden pitoaikana (vuokralaismarkkinat). Sen sijaan kohteista irtauduttaessa
(kiinteistosijoitusmarkkinat) kiinteistomarkkinoiden yleisella kehityksella voi olla merkittavaakin vaikutusta tuottoon.
Vuokralaisten vuokranmaksukykyyn on kuitenkin merkittdva vaikutus alueen kunnan / maakunnan péatoksilla esim. lapsen
tai vanhuksen hoivasta maksettavalla korvauksella, joka voi muuttua Rahaston toimikauden aikana. Jos esimerkiksi
palvelusetelin kayttd vahenee Rahaston kohdealueilla tai muut toimijat kuin vuokralainen rakennuttavat samalle alueelle
kilpailevia hoitopaikkaa tarjoavia kiinteistoja, sijoituskohteiden kysynta ja vuokrataso voivat laskea ja/tai vuokralaisen
maksukyky heikentya. Hairiét kohdealueiden oletetussa kehityksessa ja hoivan tuotannon kysynnan muutokset saattavat
vaikuttaa haitallisesti myds Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan
varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Rahasto ei valttaméatta pysty reagoimaan oikea-aikaisesti epéedulliseen toimintaympériston kehitykseen.

Rahaston kannalta epasuotuisat muutokset nykyisissa trendeisséa, kuten esimerkiksi palvelusetelin kaytén vdheneminen tai
yksityisen tuotannon kysynnan heikentyminen, voivat vaikuttaa haitallisesti Rahaston liiketoimintaan.

Sijoituskohteiden rakennuttaminen ja pitk&aikainen vuokraaminen ovat riippuvaisia yksityisten palveluntuottajien kyvysta
tarjota palveluja kannattavasti kunnalle. Palvelujen kysyntdan on merkittava vaikutus kunnan tai maakunnan tavalla jarjestaa
paivahoito- ja palveluasumis- ja muita yhteiskunnallisia palveluja. Kuntien ja yksityishenkildiden mieltymykset ja olosuhteet
voivat muuttua ajoittain useasta syysta johtuen ja téllaiset muutokset voivat olla vaikeasti ennakoitavissa. Esimerkiksi
kunnan poliittisen ilmapiirin muutokset voivat vaikuttaa yksityisten sosiaali- ja terveyspalvelujen kayttéon kunnassa.

a1



TAALERI

VARAINHOITO

Riskia pienentéaa se, ettéd Rahasto voi rakennuttaa kiinteistdja myos julkiselle taholle. Erityisesti, vaestokehityksesta johtuen,
palveluasumispaikkojen tarve ei tule pieneneméan lahivuosina. Siten uusia kiinteistdja tulee rakentaa paitsi lisag, myos
nykyisten vanhenevien kiinteistojen tilalle.

Jos Rahaston sijoitusstrategian ja sijoituskohteiden kannalta suotuisat trendit muuttuvat Rahaston kannalta epésuotuisaan
suuntaan, saattaa talla olla haitallinen vaikutus Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien haltijoille
palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Korkojen nousu voi vaikuttaa haitallisesti Rahaston sijoituskohteiden arvoon ja aiheuttaa Rahastolle haasteita irtautua
sijoituskohteista tulevaisuudessa.

Korkojen mahdollinen nousu tulevaisuudessa esimerkiksi taloudellisen tilanteen parantuessa ja inflaation nousun myéta voi
vaikuttaa haitallisesti sijoituskohteiden arvoon. Liséksi korkojen nousu saattaa vaikuttaa haitallisesti Rahaston
mahdollisuuteen irtautua sijoituskohteistaan. Korkojen nousu voi vaikuttaa haitallisesti Rahaston ja/tai sijoituskohteiden
kysyntaan, silla korkojen nousu voi rajoittaa potentiaalisen ostajan tai ostajien mahdollisuutta rahoittaa sijoituskohteiden
hankintoja.

Korkojen nousulla saattaa olla haitallinen vaikutus Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien
haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Valuuttakurssien muutokset voivat vaikuttaa haitallisesti sijoituskohteista irtautuessa saataviin tuottoihin.

Sijoituskohteista irtauduttessa, irtautumiseen voi vaikuttaa haitallisesti euron vahvistuminen suhteessa muihin valuuttoihin,
mikali potentiaalinen ostaja tai ostajat tulevat euroalueen ulkopuolelta.

Riskin toteutumisella saattaa olla haitallinen vaikutus Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien
haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Rahaston menestys riippuu sen kyvysta neuvotella tarvittavasta velkarahoituksesta ja sen ehdoista. Velkarahoituksen
kayttdminen lisda riskid Rahaston sijoituskohteiden arvon alenemisesta seka Rahaston yhtiépanosten (ja Syottérahaston
Rahastoon tekeman sijoituksen) menettamisesta tai tappiollisuudesta, miké puolestaan vaikuttaa vastaavasti Lainaosuuksille
tehtaviin suorituksiin.
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Rahasto ja sen sijoituskohteena olevat yhtiot voivat saantdjensa mukaisesti ottaa vierasta pddomaa sijoitustoimintaansa
varten. Léhtdkohtaisesti vierasta padomaa aiotaan ottaa sijoituskohteina oleville yhtidille. Rahasto saattaa myds joutua
antamaan takauksia varsinaisten lainanottajien puolesta. Vieraan padoman maéra ja ehdot ovat riippuvaisia neuvotteluista
luottolaitosten kanssa. Vieraan padoman ehtoisen rahoituksen saatavuus ja hinta saattavat eri markkinatilanteissa vaihdella
huomattavasti esimerkiksi rahoitusmarkkinoiden epavarmuuden, korkojen nousun tai pankkiséaantelyn tiukentumisen
johdosta.

Rahasto ei voi taata, etté vieraan padoman myontajan kanssa kaytavissa neuvotteluissa onnistutaan ja esimerkiksi
rahoituksen hinta tai muut rahoitusehdot toteutuvat suunnitellusti. Jos velkarahoitusta ei ole saatavissa riittdvasti, Rahaston
tekemat sijoitukset sijoituskohteisiin ja naiden hajautus voivat jaddéa suunniteltua pienemmiksi. Rahaston ep&onnistuminen
rahoitusneuvotteluissa voi vaikuttaa merkittavasti kohteiden rahoituskustannuksiin ja kannattavuuteen heikentaen Rahaston
arvoa ja tuottoa ja siten Lainaosuuksien haltijoille palautettavaa varojen méaaraa ja/tai niille maksettavaa tuottoa.

Vieras padoma ja sille kertyva korko on sijoituskohteena olevan yhtion taseessa aina paremmalla etusijalla mahdollisessa
maksukyvyttomyystilanteessa kuin Rahaston suoraan tai valillisesti tekema sijoitus. Vieraan padoman myontajalla on
yleensad myos saatavansa vakuudeksi panttioikeuksia. Talldin mahdollisessa Rahaston sijoituskohteena olevan yhtién
maksukyvyttomyystilanteessa on mahdollista, ettad panttioikeuksia realisoidaan hinnoilla, jotka johtavat sijoituskohteena
olevan yhtion tekeman sijoituksen arvonalenemiseen tai menettdmiseen kokonaan. Téma vaikuttaisi haitallisesti Rahaston
arvoon ja tuottoon ja siten edelleen Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen méaaraén ja/tai tuottoon.

Kun sijoituksia toteutettaessa kaytetaan velkarahoitusta, Rahaston yhtiopanoksille maksettava tuotto ja yhtiopanosten
takaisinmaksu on paasaantoisesti vimeisenda maksunsaantijarjestyksessa. Rahaston tekemén sijoituksen menettdminen on
talldin todennéakoisempad kuin jos sijoitus tehtéisiin ilman velkarahoitusta. Syéttérahaston Rahastoon sen yhtiomiehena
tekeman sijoituksen menettdéminen kokonaan tai osittain vaikuttaa vastaavasti suoraan Lainaosuuksille palautettavien
varojen maaraan ja/tai tuottoon.

Naiden riskien toteutumisella voi olla haitallinen vaikutus Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien
haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.
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Sijoituskohteiden budjetoidut tuotto- ja kulutasot eivat toteudu Rahaston toimikauden aikana.

Rahaston tuotot muodostuvat sijoituskohteiden varojenjaosta Rahastolle Rahaston toimikauden aikana seka sijoituskohteista
irtauduttaessa saatavista myyntivoitoista. Rahaston saama varojenjako on riippuvainen vuokralaisilta saatavista
vuokratuotoista. Investointilaskelmissa on tehty oletuksia muun muassa sijoituskohteiden vuokrauksesta, kohteiden
valmistumisaikataulusta, toteutuvista vuokratasoista, kayttdasteista seké kohteiden hoitokuluista. On mahdollista, etta
sijoituspaatoksien pohjana olevissa investointilaskelmissa kaytetyt oletukset kohteiden vuotuisista kassavirroista eivat
toteudu, mik& voi vaikuttaa negatiivisesti Rahaston tuottoihin.

Sijoituskohteiden pitoaikana tuottamiin kassavirtoihin saattavat vaikuttaa vuokratuottojen liséksi kohteiden kulut. Mikali
esimerkiksi sijoituskohteiden toteuttamiseen ja rakennuttamiseen liittyvat kulut seka sijoituskohteiden hoito- ja korjauskulut
toteutuvat budjetoitua suurempina, vaikutus Rahaston kassavirtoihin olisi negatiivinen.

Naiden seikkojen toteutumisella voi olla haitallinen vaikutus Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten
Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Rahaston menestys on riippuvainen Rahaston kyvystéa I0ytaa ja toteuttaa sen sijoitusstrategiaan ja tuottotavoitteeseen
parhaiten sopivia sijoituskohteita.

Rahaston menestys on riippuvainen sen kyvysté I6ytéa ja toteuttaa Rahastolle tuottavia sijoituskohteita. On mahdollista, etta
tuotto-odotukseltaan ja muilta ominaisuuksiltaan sopivia sijoituskohteita ei saada hankittua Rahaston sijoituskauden aikana
eik& ole taattua, etté valitut kohteet tuottavat voittoa.

Rahasto lahtee mukaan hankkeeseen lahtokohtaisesti vasta siind vaiheessa, kun tarpeen tayttava tontti on varmistunut ja
vuokralainen valmis sitoutumaan rakennuttamiseen ja vuokraamiseen. Mitaén takeita siita, etté edellamainitussa
toimintatavassa onnistutaan, ei voida antaa.

Kilpailu voi pakottaa Rahaston tarjoamaan kiinteistoé odotettua alemmalla vuokralla tai lyhyemmaélla vuokra-ajalla
sijoituskohteiden saamisen varmistamiseksi, mika voi johtaa tavoiteltua alhaisempiin tuottoihin. Liséksi ei ole takeita siita,
etta sijoituskohteita voidaan rakentaa arvioidussa aikataulussa ja kaupallisesti kohtuullisilla kustannuksilla tai ollenkaan.

Nama tekijat voivat nostaa Rahaston sijoituskohteiden hankkimisesta ja hankkeiden etsimisesté aiheutuvia kuluja ja tulevilla
investoinneilla voi olla Rahastolle odotettua alhaisempi tuotto.
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On olemassa riski, ettd Rahastolle tehdyt sijoitukset menetetaén osittain tai kokonaan. Ei ole takeita siita, ettd Rahasto
onnistuu toteuttamaan sijoitusstrategiaansa suunnitelmien mukaisesti tai ettd Rahaston sijoitukset ovat onnistuneita. Jos
Rahasto ei kykene aloittamaan ja toteuttamaan hankintoja kaupallisesti kohtuullisilla ehdoilla sijoitusstrategiansa mukaisesti
ja jos taman seurauksena Rahaston sijoitusstrategia epaonnistuu tai se ei tuota odotettuja tuloksia, voi télla olla haitallinen
vaikutus Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen méaaraéan ja/tai
niille maksettavaan tuottoon.

Rahasto pyrkii pienentamaan riskejaan sopimuksilla. Sijoituskohteisiin liittyvien sopimusten (esimerkiksi yhteistyo-, urakka-,
rahoitus- ja vuokrasopimukset) laatimisessa tai neuvottelussa epéonnistuminen voi siten lisatd Rahaston riskia.
Sopimusneuvottelujen viivastyminen tai epdonnistuminen voi heikentaéd merkittavasti Rahaston saamaa tuottoa ja sen arvoa
ja siten Lainaosuuksien haltijoille palautettavaa varojen maéaraa ja/tai niille maksettavaa tuottoa.

Rahaston ja Mediset Hoivarakentajat Oy:n vélisen puitesopimuksen paattyminen Rahaston sijoituskauden aikana voi
vaikuttaa haitallisesti Rahaston toimintaan.

Rahaston hallinnoima Suomen Paivakodit Ky on solminut Mediset Hoivarakentajat Oy:n kanssa puitesopimuksen, jonka
mukaisesti se voi hankkia Mediset Hoivarakentajat Oy:lta sen tarjoamia sijoituskohteita. Puitesopimuksesta huolimatta
Rahasto voi hankkia sijoituskohteita my6s kolmansilta osapuolilta, joskin Mediset Hoivarakentajat Oy:n uskotaan olevan
merkittavin yhteistydkumppani. Puitesopimuksen on sovittu olevan voimassa siihen saakka, kunnes Rahaston sijoituskausi
on paattynyt ja vimeinen puitesopimuksen mukaisesti Mediset Hoivarakentajat Oy:n tarjoama sijoituskohde on
hankittu/rakennutettu Rahastolle. Kummallakin osapuolella on kuitenkin oikeus purkaa puitesopimus mikali toinen osapuoli
olennaisesti ja muutoin kuin tilapaisesti rikkoo puitesopimuksen ehtoja tai menettelee tavalla, jota on pidettava torkeén
tuottamuksellisena eika toisen osapuolen kirjallisesta huomautuksesta huolimatta korjaa viivytyksettd menettelyaan.
Rahaston ja Mediset Hoivarakentajat Oy:n vélisen puitesopimuksen paattyminen syysté tai toisesta voisi vaikuttaa
haitallisesti Rahaston saamaan tuottoon ja siten sen arvoon. Tall6in on olemassa riski siité, ettd Rahasto ei onnistu
lI6ytamaan tarpeeksi sen sijoitusstrategian mukaisia sijoituskohteita.

Mikali puitesopimus paattyisi ja Rahasto epaonnistuisi sopivien sijoituskohteiden l6ytamisessa, voi télla olla haitallinen
vaikutus Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai
niille maksettavaan tuottoon.
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Vuokratuottojen pieneneminen ja vuokralaisten vaihtuvuus voivat vaikuttaa haitallisesti Rahaston saamaan tuottoon.

Rahaston menestys riippuu merkittavasti sen kyvysta yllapitaa sen sijoituskohteista saatavia vuokratuottoja. Rahaston
liketoimintaan liittyy jossain méaarin riski vuokratasojen lisaksi vuokralaisten vaihtuvuudesta, mika vaikuttaa Rahaston
vuokratuottojen méaaraan. Vuokralaisten vaihtuvuuden kasvu voi johtaa vuokratuottojen menetykseen vuokrasuhteiden
valissa. Vuokrasopimukset ovat lahtokohtaisesti vahintaan 15 vuoden mittaisia méaraaikaisia sopimuksia, mika tarkoittaa,
ettei vuokralaisvaihtuvuus ole todennakéista, mutta mikali vuokralainen tulisi suorituskyvyttdomaksi vuokrasopimuksen
mukaisesti velvollisuuksien suhteen, tulisi Rahaston etsia tilalle toinen vuokralainen. Talléin on hyvin mahdollista, etta
kahden vuokrasuhteen vélin jaa aika, jolta vuokraa ei onnistuta periméaan keneltakaan.

Vuokratuotot ja vuokralaisten vaihtuvuus riippuvat ennen kaikkea vuokrasopimuksesta ja vuokralaisen kyvysta vastata sen
velvoitteista, mutta myos yleisestéa taloudellisesta tilanteesta ja kiinteistémarkkinoiden tilanteesta. Liséksi vuokratuottoihin ja
vuokralaisten vaihtuvuuteen vaikuttaa Rahaston sijoituskohteita vastaavien kohteiden (rakennettavien tai jalostettavien)
maara, joka voi lisata vastaavien kohteiden tarjontaa suhteessa kysyntéan. Lisaksi Rahaston sijoituskohteiden kunto, sijainti
ja muut ominaisuudet voivat vaikuttaa siihen, etta ne eivét vastaa kysyntaa. Tama voi vaikuttaa kokonaisuudessaan
negatiivisesti Rahaston kykyyn yllapitaa ja nostaa sijoituskohteiden vuokratuottojen kokonaisméaaraa.

Mikali Rahasto ei pysty sailyttamaén vuokratuottoja odotetulla tavalla, voi talla olla haitallinen vaikutus Rahaston saamaan
tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maéaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Sijoituskohteiden vuokraukseen liittyy riski vuokralaisten maksukyvysta ja vuokralaisten kyvystd suoriutua muista
vuokrasopimuksen mukaisista velvoitteista.

Rahaston tuottotavoite riippuu merkittavasti vuokralaisten kyvysta suoriutua vuokrasopimuksen mukaisista velvoitteista.
Vuokralaisten suorituskykyyn voivat vaikuttaa monet seikat, joista vain osa on vuokralaisten omasta toiminnasta johtuvia.
Erilaiset epékohdat palvelutuotannossa voivat johtaa siihen, etté kunta lakkaa hankkimasta palveluita vuokralaisilta, tai
poistaa taltd mahdollisuuden toimia palvelusetelituottajana, mika vaikuttaa negatiivisesti vuokralaisten liiketoimintaan.
Maineen heikentyminen mista syysté tahansa voi vaikuttaa negatiivisesti vuokralaisten liiketoimintaan.
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Vuokralaisten mahdolliset vuokranmaksuvelvollisuuden laiminlydnnit vaikuttavat negatiivisesti Rahaston tuoton
muodostukseen. Kukin sijoituskohde rakennutetaan vuokralaisen tilauksesta ja vuokralaiselle. Sijoituskohteita arvioidaan
tulevan olemaan noin 20-30 kpl, joista useissa tulee olemaan Yhtién kasityksen mukaan sama vuokralainen. Tama liséa
vastapuoleen kohdentuvaa riskia. Vuokranmaksuvelvollisuuden toteutumisen liséksi Rahasto on riippuvainen vuokralaisten
kyvysta noudattaa vuokrasopimusta muilta osin ja selviytyéd muista vuokrasopimuksen mukaisista velvoitteistaan, esimerkiksi
vuokralaisten vuokrasopimuksen mukaisesta velvollisuudesta maksaa tontinvuokra, lammitys, séhko, vesi, jatehuolto,
kiinteistdnhuolto, kiinteistdvero ja kiinteiston taysarvovakuutus.

Téllainen saattaisi muun muassa aiheuttaa Rahastolle lisdantyneité kuluja ja korvausvastuita, vaikuttaa haitallisesti
Rahaston maineeseen potentiaalisten vuokralaisten keskuudessa seka vaikuttaa haitallisesti Rahaston tuottoon ja sen
omistamien sijoituskohteiden myyntiin tulevaisuudessa.

Minka tahansa vuokralaisiin ja niiden maksukykyyn liittyvén riskin toteutumisella voi olla haitallisia vaikutuksia Rahaston
saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maéraan ja/tai niille maksettavaan
tuottoon.

Rahaston sijoituskohteiden sijaintien houkuttelevuus voi laskea Rahaston toimikauden aikana.

Sijoituskohteiden sijainnit méaarittyvat vuokralaisten tarpeiden mukaan. Sijainnit voivat menettaé suosiotaan Rahaston
toimikauden aikana monista syista johtuen. Tallaisia syita ovat muun muassa muutokset julkisessa liikenteessa tai
kaavoituksessa ja kaupunkisuunnittelussa tehtévat paatokset, jotka voivat esimerkiksi heikentda sijaintien saavutettavuutta
tai tuoda alueelle epasuotuisia piirteitd, eikéd Rahastolla valttamatté ole mahdollisuutta vaikuttaa ndihin muutoksiin.
Sijoituskohteiden sijaintien suosio voi muuttua Rahaston toimikauden aikana, mik& voi vaikuttaa haitallisesti sijoituskohteiden
vuokraukseen ja Rahaston mahdollisuuksiin irtautua sijoituskohteistaan. Riski on kuitenkin 1&htdkohtaisesti pieni, silla
vuokralainen tekee ennen palveluntuottajaksi ja siten vuokralaiseksi ryhtymista selvityksen sijainnin osalta erityisesti
paivahoidon ollessa kyseessa, jolloin sijainnilla on tarke& merkitys perheille.

Sijaintiin liittyvien riskien toteutumisella voi olla haitallisia vaikutuksia Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten
Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraén ja/tai niille maksettavaan tuottoon.
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Rahaston sijoitustoiminnan menestys on riippuvainen sen yhteistydkumppanin Mediset Hoivarakentajat Oy:n ja mahdollisten
muiden yhteisty6kumppaneiden ja muiden palveluntarjoajien sek& sopimuskumppanien valinnasta ja niiden kyvysta toteuttaa
palveluitaan Rahastolle.

Rahaston hallinnoiman yhtién ja Mediset Hoivarakentajat Oy:n valille solmitun puitesopimuksen mukaisesti se voi hankkia
Mediset Hoivarakentajat Oy:n tarjoamia sijoituskohteita. Rahasto voi hankkia sijoituskohteita myds kolmansilta osapuolilta,
joskin Mediset Hoivarakentajat Oy:n uskotaan olevan merkittavin yhteistydkumppani. Rahasto voi valvoa sijoituskohteiden
rakennuttamista. Rahaston yhteistydkumppaneiden, kuten Mediset Hoivarakentajat Oy:n ep&onnistuminen tehtéviensa
suorittamisessa voi vaikuttaa haitallisesti Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien haltijoille
palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Sijoituskohde solmii urakkasopimuksen Mediset Hoivarakentajat Oy:n tai vastaavan kumppanin kanssa sijoituskohteen
rakentamisesta. Rahasto voi siten olla riippuvainen sen yhteistydkumppanin hinta-, laatu-, palvelutarjonta, toimitusehto- ja
toimitusaikataulumuutoksista tai -poikkeamista. Liséksi Rahasto on riippuvainen kyvystaan hankkia muut tarvitsemansa
rakennus-, konsultti-, neuvonanto- ja taloudelliset palvelut kannattavalla kustannustasolla seka palveluntarjoajien kyvysta
toimittaa palvelujaan ja tuotteitaan sovitulla tavalla, sovittuun hintaan ja sovitussa aikataulussa. Rahaston sijoituskohteina
olevissa rakennuksissa mahdollisesti esiintyvat laatu-, materiaali, valmistus-, suunnittelu, rakennusviat tai virheet saattavat
haitallisesti vaikuttaa Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen
maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Rahaston sijoituskohteiden rakentamishankkeet voivat olla laajoja projekteja ja rakentamisajat voivat olla pitkid. Rahasto
altistuu sen yhteistydkumppaneihin, kuten Mediset Hoivarakentajat Oy:66n sek& muihin sen kayttamiin palveluntarjoajiin
liittyviin riskeihin. Jos Rahaston yhteistydkumppani Mediset Hoivarakentajat Oy tai muu sopimuskumppani ajautuu
maksukyvyttdmaksi tai konkurssiin tilauksen ja hankkeen valmistumisen vélisena aikana, voi sijoituskohteen rakentaminen
lykkaéantya tai peruuntua kokonaan. Rahaston sijoituskohteet saattavat tdmén lisaksi myds menettéd mahdolliset toimitusten
etukateismaksut seka toimittajan mahdollisesti antaman takuun hyddyn. Mediset Hoivarakentajat Oy:n tai muun
palveluntarjoajan tai muun sopimuskumppanin konkurssi, maksukyvyttdmyys tai uhkaava maksukyvyttdémyys voi siten
vaikuttaa haitallisesti Rahaston ja Lainaosuuksien arvoon ja tuottoihin. Liséksi ei ole mitaan takeita siitd, ett hyvaksyttavia
palveluntarjoajia on tarjolla markkinoilla Rahaston tarpeen mukaan ja Rahaston kayttdmien palveluntarjoajien korvaaminen
voi olla hankalaa ja kallista.

Naiden riskien toteutuminen voi vaikuttaa haitallisesti Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien
haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.
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Sijoituskohteiden toteuttamiseen liittyy kustannus- ja viivastysriskeja, kuten kaavamuutoksiin ja rakennuslupiin liittyvat
viranomaismenettelyt ja niistd mahdollisesti tehtavat valitukset.

Sijoituskohteiden rakentaminen edellyttaa lahtokohtaisesti rakentamisen mahdollistavaa kaavoituspaatosta ja/tai
rakennuslupaa. Néaiden liséksi rakentaminen voi edellyttda erilaisia muita lupia, joihin liittyy viranomaisten harkintavaltaa ja
erilaisia kuulemis ja valitusmenettelyitd. Muut luvat tai myonteiset lausunnot ovat kohteesta riippuen esimerkiksi
purkamislupa, maisematy6lupa ja museoviraston ja muiden virastojen myonteiset lausunnot. Sijoituskohteen
yksityiskohtaisiin suunnitelmiin tulee saada viranomaishyvéksynnat esimerkiksi rakenne, ilmanvaihto seka kiinteistén vesi ja
viemarisuunnitelmien osalta. Mikéali rakennushanke edellyttéda lupien saamista, voi kielteinen péaatds lupahakemuksesta tai
paatoksesté tehty valitus johtaa rakennusvaiheen viivastymiseen tai estymiseen.

Sijoituskohteiden rakentamiseen liittyvat kaavoitus- ja lupamenettelyt seka erilaiset kuulemis- ja valitusmenettelyt saattavat
kestaa jopa vuosia ja viivastyttaa hankkeiden toteuttamista. Vaikka lupahakemukset pyritdan laatimaan ja selvitykset
tekemaén mahdollisimman kattavasti, itse menettelyyn ja sen aikatauluun ei yleensé pystyta vaikuttamaan, silla menettelyt
ovat usein hallinnollisia tai hallintolainkaytollisia eivatka sijoituskohteet valttamattéa ole osapuolena esimerkiksi
valitusmenettelysséa. Siten Rahasto (tai sen vastuunalainen yhtiémies tai vaihtoehtorahastojen hoitaja tai sijoituskohde tai
urakoitsija) ei voi yksin omalla toiminnallaan nopeuttaa kyseisten menettelyjen loppuun saattamista. Rahaston strategian
mukaiset hankkeet ovat riippuvaisia asioimisesta niiden viranomaisten kanssa, joiden toimivaltaan kuuluu sijoituskohteiden
liketoimintaan liittyvia tehtavia ja naiden viranomaisten toimivaltaan kuuluvan harkintavallan kaytosta. Ei ole mitaéan takeita
siitd, etta viranomaiset myontavat Rahaston strategian mukaisille sijoituskohteille tarvittavat luvat tai siita, ettei lupapaéatoksia
mahdollisten valitusten johdosta kumota tai muuteta Rahaston sijoitustoiminnan kannalta epaedullisella tavalla. Epasuotuisat
hallinnolliset tai hallintolainkaytolliset ratkaisut, pitkittyneet lupamenettelyt kuulemismenettelyineen ja valituksineen sek&
Rahaston sijoituskohteiden maineen heikentyminen voivat vaikuttaa haitallisesti Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon
ja siten Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon mm. hankkeiden
toteuttamista viivastyttamalla tai estamallg, kuluja lisdamalla tai muutoin.

Rahasto ei ryhdy hankkeeseen ennen kuin asianomaiset luvat ovat Rahaston mielestéa kunnossa, mutta hankkeiden
pitkittyminen edella mainitulla tavalla voi vaikuttaa haitallisesti Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten
Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraén ja/tai niille maksettavaan tuottoon.
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Sijoituskohteiden hankintaan ja rakennuttamiseen voi liittya viivastymiseen, odottamattomiin kustannuksiin tai piileviin
virheisiin seka pilaantumiseen ja ymparistovastuisiin liittyvia riskeja.

Rahaston tuleviin sijoituskohteisiin voi sisaltya merkittavia riskejé liittyen mahdollisiin viivastyksiin, odottamattomiin kuluihin,
piileviin virheisiin tai sijoituskohteiden kehitykseen. Rahaston rakennuttaessa kiinteistdkohteita, altistuu Rahasto myods
viivastymisiin, lisdkustannuksiin ja rakenteellisiin vikoihin liittyville riskeille seka muille riskeille, jotka voivat aiheuttaa
viivastymisia ja joilla voi olla haitallisia vaikutuksia. Kohteen rakentamisesta tehtavéa urakkasopimus kattaa lahtékohtaisesti
nama riskit, mutta on aina mahdollista, ettd vahinko ei urakkasopimuksen mukaan kuulu urakoitsijalle.

Rahaston ostaessa sijoituskohteita, voi kohteisiin sisaltyéa huolellisen due diligence -tarkastuksen jalkeenkin piilevia virheita,
joiden aiheuttamia kustannuksia Rahasto ei valttamatta pysty perimaéan myyijiltd. Myyjan antamat kiinteistokohdetta koskevat
vakuutukset voivat olla myos taytantéonpanokelvottomia myyjan maksukyvyttémyyden takia tai muista syisté.

Liséksi Rahasto voi altistua odottamattomille ongelmille tai tunnistamattomille riskeille, joiden suhteen Rahastolla ei
valttamatta ole sopimukseen perustuvaa suojaa, kuten kiinteistokohteiden yllapidon, korjausten tai ajanmukaistamisen
viivastymiselle.

Liséksi esimerkiksi maaperan pilaantuminen voi aiheuttaa Rahastolle merkittévia viivastyksia ja kustannuksia
rakennushankkeissa. Pilaantuneen maaperan poistaminen tai puhdistusty6t voivat viivastyttaa sijoituskohteiden
valmistumista. On my®s mahdollista, ettd Rahastolle voi tulla suoraan tai vélillisesti ympéristdvastuita sen hankkiessa tai
rakennuttaessa sijoituskohteita. Lisaksi epdonnistuminen ymparistélainsdddannén noudattamisessa tai tarve noudattaa
tiukempia ymparistosédannoksia voi nostaa Rahaston kustannuksia ja hankaloittaa sen sijoituskohteiden toteuttamista.

Ei ole takeita siitd, etté sijoituskohteiden hankinta tai rakentaminen onnistuu. Ep&onnistuminen sijoituskohteiden
hankinnassa tai rakentamisessa voi vaikuttaa haitallisesti Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien
haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Mika tahansa ylla kuvattu riski vaikuttaa haitallisesti Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien
haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.
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Sijoituskohteiden valmistumiseen liittyy riski lakoista ja muista tydmarkkinatoimista.

Rahastolle rakennettavien sijoituskohteiden valmistuminen saattaa viivastya, mikali sijoituskohteen rakennustyét keskeytyvat
lakkojen tai muiden tydmarkkinatoimien johdosta. Hankkeen viivastymisella voi olla kielteisia vaikutuksia Rahaston
mahdollisuuteen hankkia vuokratuloja ja viivadstyminen voi myos johtaa korvausvelvollisuuteen vuokralaiseen nahden.
Viivastymisella voi siten olla kielteinen vaikutus Rahastoon ja Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraan
ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Hankkeisiin liittyy projektiriskeja, jotka voivat olla kumulatiivisia.

Vaikka sijoituskohteiden projektiriskin (esim. rakennusvirhe, lakko, onnettomuus, riidat tms.) toteutuminen saattaa
yksittéisend aiheuttaa vain vahaista haittaa, voi sen toteutuminen samanaikaisesti muiden riskien toteutumisen yhteydessa
aiheuttaa merkittavaa haittaa. Tassa kuvattuja sijoituskohteisiin liittyvia projektiriskeja tarkasteltaessa on siten otettava
huomioon riski siité, etté riskien toteutumisesta aiheutuvat haittavaikutukset voivat olla kumulatiivisia.

Sijoituskohteita realisoitaessa kauppasopimuksiin voi siséltyd myyjan vastuita ja tdhan sisaltyvia sulkutilivaatimuksia.

Rahaston tarkoituksena on myyda sijoituskohteet luopumalla Rahaston yhtidosuuksista. On myds mahdollista, etta
irtautuminen tapahtuu siten, ettd Rahasto luopuu sijoituskohteista portfoliokauppana tai yksitellen. Sijoituskohteiden
luovutussopimuksiin liittyy tavanomaisesti myyjan vastuuseen liittyvia lausekkeita, jotka saattavat oikeuttaa ostajatahon
kauppahinnan alennukseen jopa vuosia kaupan toteutumisen jéalkeen, mikali kaupan kohteesta I6ytyy virheitd, joita ei
kaupan tekohetkell& ollut tiedossa.

Myyjan vastuuta koskevat lausekkeet voivat johtaa sulkutilijarjestelyihin Rahaston tai sijoituskohteiden kauppahinnasta ja
nain pidentédd Rahaston sijoitusaikaa ja taten heikentd@ Rahaston saamaa tuottoa ja sen arvoa ja siten Lainaosuuksien
haltijoille palautettavaa varojen maaraa ja/tai niille maksettavaa tuottoa ja/tai pidentdé Lainaosuuksien sijoitusaikaa
ennakoidusta.

Sijoituskohteiden hoitokulut voivat jd8dda Rahaston vastattavaksi.

Rahasto pyrkii siirtiméaan vastuun kiinteistokohteiden hoitokuluista, esimerkiksi sahko-, vesi-, lammityskuluista ja
ulkoalueiden hoitoon ja siivoukseen liittyvista kuluista, vuokralaiselle. Mikali vuokralainen ei suoriutuisi kuluista, ei ole takeita
siita, etteikd kuluvastuu siirtyisi Rahastolle, ja Rahaston tulisi siten pystya kattamaan kulut kokonaan tai osittain sen
sijoituskohteesta saamilla vuokratuotoilla.
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Taman riskin toteutuminen voi vaikuttaa haitallisesti Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien
haltijoille palautettavaan varojen méaaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Ulkoinen tapahtuma ja vahingot voivat vaikuttaa negatiivisesti sijoituskohteiden kaytettdvyyteen ja kassavirtoihin. On
mahdollista, etta sijoituskohteiden vakuutusturva ei kata riittdvasti kaikkia riskeja ja onnettomuuksia tai ole muutoin riittdva
kaikissa tilanteissa.

Sijoituskohteina oleviin kiinteistdihin liittyy rakennus- ja kayttévaiheessa riskeja, jotka vaikuttavat kohteiden kaytettavyyteen
ja Rahaston kassavirtoihin. Esimerkiksi maaperan pilaantuminen, kiinteistdén kohdistuvan rakennusvirheen ilmeneminen,
onnettomuus, poikkeukselliset sd&olosuhteet, luonnonkatastrofi tai muu tuho tai vahinko, kuten tuhotyd tai tulipalo tai
ilmituleva terveyshaittoja aiheuttava tekija voivat vaikuttaa negatiivisesti sijoituskohteen kaytettavyyteen, aiheuttaa
Rahastolle suoraan tai vélillisesti lisdkustannuksia ja vaikuttaa sijoituskohteiden ja siten myos Rahaston arvoon ja sen
saamaan tuottoon haitallisesti ja siten edelleen Lainaosuuksille palautettavien varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan
tuottoon.

On lisaksi mahdollista, etta sijoituskohteiden vakuutusturva ei kata riittavasti kaikkia riskeja ja onnettomuuksia tai ole muutoin
riittdvan kattava kaikissa tilanteissa. Vakuutusyhtiot voivat lisaksi kokonaan tai osittain evata sijoituskohteiden
korvausvaatimukset tai on mahdollista, etté ne eivéat viime kadessa pysty tayttdmaan velvoitteitaan vakuutussopimuksien
edellyttamalla tavalla. Katkokset, hairiot ja teknistaloudellisen kayttdidn saavuttamatta jadminen voivat siten vaikuttaa
haitallisesti Rahaston arvoon ja tuottoihin ja siten Lainaosuuksille palautettavien varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan
tuottoon.

Rahaston sijoitustoimintaan liittyvan lainsdadannén ja oikeuskdytdnnén muutokset voivat olla epéedullisia.

Rahasto on riippuvainen sen sijoituskohteiden suotuisasta oikeudellisesta toimintaymparistdsta. Erityisesti sosiaali- ja
varhaiskasvatuksen palveluiden tuottamiseen, maankayttéon, rakentamiseen, paivékotien ja hoivakiinteistdjen vuokraukseen
ja verotukseen, yksityiseen hoivaan ja palveluseteleihin liittyvan lainsdadannon, viranomaismaéraysten tai oikeuskaytannon
tai ndiden tulkinnan epaedulliset muutokset Rahaston ja sen sijoituskohteiden tai vuokralaisten kannalta voivat lisata
kustannuksia tai muutoin vaikuttaa haitallisesti Rahaston arvoon ja tuottoihin, ja siten myds Lainaosuuksien arvoon ja
tuottoon.

Muutokset Rahastoon tai sen sijoituskohteisiin vaikuttavissa laeissa, maarayksissa ja tulkinnoissa voivat vaatia Rahastoa
sopeuttamaan sen toimintaa, mika voi vaikuttaa haitallisesti sen sijoituskohteiden arvoon tai kasvattaa Rahaston
kustannuksia ja/tai hidastaa tai keskeyttaa tiettyjen sijoituskohteiden rakentamisen tai toteuttamisen.
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Naiden riskien toteutumisella saattaa olla haitallisia vaikutuksia Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten
Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Sijoituskohteiden arvostukseen sisaltyy tietyssd maérin epavarmuutta.

Keskeneraisten sijoituskohteiden arvona pidetaan niihin sitoutuneen padoman nimellisarvoista kokonaisméaaraa. Rahaston
vaihtoehtorahastonhoitaja aikoo tilata markkinoilla luotettavaksi tunnetulta arvonmaarittdjalta arvonmaarityksen valmiiden
sijoituskohteiden arvosta. Arvonmaarittaja tekee arvonmaarityksen itsenéisesti omia arvonmaaritysperiaatteitaan noudattaen
ja ilmoittaa sen lopputuloksena Rahaston vaihtoehtorahastojen hoitajalle kasityksensa valmiiden sijoituskohteiden
velattomasta arvosta. Rahaston vaihtoehtorahastonhoitaja voi kdyttdd mainittua arvostusta Rahaston arvonmaarityksessa.

Ei ole takeita siitd, etta tulevat Rahaston sijoituskohteiden arvonmaéaritykset vastaavat tarkasti arvostushetken markkina-
arvoa. Lisaksi tietyn arvostushetken arvostus kuvaa sijoituskohteen arvostushetken arvoa eiké ole ennuste sijoituskohteen
tulevasta arvosta. Sijoituskohteiden arvonmaaritykset voivat ylittda kauppahinnat, jotka Rahasto pystyy saamaan
sijoituskohteiden myynnista. On myds mahdollista, ettd Rahasto ei pysty saamaan sijoituskohteista sellaista maaraa
vuokratuottoja, jotka vastaavat sijoituskohteiden arvonmaarityksen perustana olevia oletuksia. Arvonmaarityksen taustalla
olevat virheelliset oletukset tai vaarat arviot voivat johtaa sijoituskohteiden vadraan arvostukseen.

Naiden riskien toteutumisella voi olla haitallinen vaikutus Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien
haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Rahaston irtautuessa sijoituskohteistaan niiden myynti voi olla tavallista vaikeampaa, mikali markkinoilla ei ole tarpeeksi
likviditeettid tai markkinoilla esiintyy hairidita.

Rahaston tarkoituksena on myyda Rahasto tai sen sijoituskohteet portfoliokauppana tai yksittainen sijoituskohde kerrallaan
sen toimikauden lopussa. Markkinoilla vallitseva mahdollinen likviditeetin puute tai muut hairiét markkinoilla voivat rajoittaa
Rahaston kykya myyda Rahasto potentiaaliselle ostajalle tai ostajille. N&in ollen ei ole takeita siit&, ettd Rahasto onnistuu
toteuttamaan sijoituskohteiden myynnit kannattavasti tai ollenkaan, jos markkinoilla ei ole likviditeettia tai markkinoilla
esiintyy muita hairidita.

Naiden riskien toteutuminen voi vaikuttaa haitallisesti Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien
haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon, ja/tai voi pidentda Lainaosuuksien sijoitusaikaa
ennakoidusta.
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Rahasto voi olla riippuvainen sen yhteistyékumppaneiden, kuten Mediset Hoivarakentajat Oy:n avainhenkildista

Rahaston hallinnoima Suomen Paivakodit Ky on solminut puitesopimuksen Mediset Hoivarakentajat Oy:n kanssa, jonka
mukaisesti se voi hankkia Mediset Hoivarakentajat Oy:lta taman tarjoamia sijoituskohteita. Nain ollen sijoituskohteiden
toteuttaminen voi olla riippuvaista Mediset Hoivarakentajat Oy:n (tai muiden yhtididen, joiden kanssa Rahasto solmii
sopimuksia) avainhenkildiden ammattitaidosta ja tydpanoksesta. Avainhenkildiden menettdminen voi aiheuttaa haasteita
Rahaston sijoitusten toteuttamiselle. Mitaén takeita siita, ettéd vastaavan ammattitaidon omaavia henkil6ita |6ydettaisiin
mahdollisesti menetettyjen avainhenkildiden tilalle, ei ole.

Naiden riskien toteutumisella voi olla haitallinen vaikutus Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien
haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Taaleri Padomarahastot Oy:n ja/tai Taaleri -konsernin seka vastaavasti Rahaston yhteistydkumppaneiden, kuten Mediset
Hoivarakentajat Oy:n tai vuokralaisen maineen heikentyminen voi vaikuttaa haitallisesti Rahaston liiketoimintaan.

Rahaston vaihtoehtorahastojen hoitaja Taaleri Padomarahastot Oy hallinnoi useita eri vaihtoehtorahastoja ja kuuluu Taaleri -
konserniin. Taaleri PAdomarahastot Oy:n ja/tai Taaleri -konsernin maineen heikentyminen voi vaikuttaa haitallisesti myos
Rahaston liiketoimintaan ja sen kehitykseen. Vastaavasti Rahaston yhteistydkumppaneiden, kuten Mediset Hoivarakentajat
Oy:n, tai vuokralaisen maineen heikentyminen voi vaikuttaa haitallisesti Rahaston liiketoimintaan.

Naiden riskien toteutumisella voi olla haitallinen vaikutus Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien
haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Rahaston toimialalla vallitseva kilpailu alan muiden toimijoiden kanssa voi vaikuttaa merkittévasti sijoituskohteista saatavaan
tuottoon.

Kilpailu vuokralaisille tehtéavista hankkeista voi vaikuttaa sijoituskohteiden hinnoitteluun ja siihen, ettei riittdvaa maaraa
sopivia sijoituskohteita valttamatté I6ydeta. Mikali sopivia kohteita ei ole tarjolla riittavasti, jad Rahaston sijoituskapasiteetista
sijoittamatta osa eikéa sijoitussitoumuksia kutsuta taysimaaraisesti sijoittajilta. Kilpailu saattaa nostaa sijoituskohteiden
hankintahintoja ja siten vaikuttaa negatiivisesti Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien haltijoille
palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.
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Vaikka Liikkeeseenlaskijan néakemyksen mukaan Rahaston liiketoiminnalle nayttaa olevan tilaa markkinoilla, ei ole mitaan
takeita siitd, ettd Rahasto onnistuu saamaan kilpailuetua muihin toimijoihin ndhden tulevaisuudessa sen toimikauden aikana.
Muutokset esimerkiksi toimintamalleissa ja palvelukonsepteissa voivat mahdollistaa Rahaston sijoituskohteita vastaavien
kohteiden tarjoamisen uusilla tavoilla, joita Rahasto ei ole tunnistanut. Mikali kilpailijat reagoivat Rahastoa nopeammin ja
tehokkaammin uusiin ja muuttuneisiin olosuhteisiin esimerkiksi ottamalla kayttoon tehokkaampia toimintamalleja tai
palvelukonsepteja, voi télla olla haitallinen vaikutus Rahaston kilpailuasemaan. Ei ole takeita siita, ettd Rahasto pystyy
kilpailemaan tallaisten uusien toimintamallien ja palvelukonseptien kanssa Rahaston toimikauden aikana.

Naiden riskien toteutumisella voi olla haitallinen vaikutus Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien
haltijoille palautettavaan varojen méaaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Oikeudenkaynnit ja muut viranomaismenettelyt voivat vaikuttaa haitallisesti Rahaston liiketoimintaan.

Rahasto voi joutua sen liiketoiminnassa osalliseksi oikeudenkéayntiin tai viranomaismenettelyihin, esimerkiksi vaitettyjen
sopimusrikkomusten tai muiden velvoitteiden vaitetyista rikkomisesta johtuen. Rahastolla ei tdmén Sijoitusmuistion
paivamaaralla ole ollut toimintahistoriaa, joten se ei ole ollut vimeisen 12 kuukauden aikana osallisena oikeudenkéaynneissa
tai viranomaismenettelyissa. Mitédan takeita siita, ettd Rahasto tai sen sijoituskohteet eivét tulevaisuudessa ole osallisena
oikeudenkaynneissa tai viranomaismenettelyissa, ei ole.

Taman riskin toteutumisella voi olla haitallinen vaikutus Rahaston saamaan tuottoon ja sen arvoon ja siten Lainaosuuksien
haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Kassanhallintavalinein& kaytettaviin pankkitalletuksiin sisaltyy vastapuoliriski.

Rahasto voi kayttaa kassanhallintavalineinéd pankkitalletuksia tilanteissa, joissa sijoituskohteet eivét tarvitse kaikkia sijoittajilta
kutsuttuja varoja tai sijoituskohteista palautuneita varoja ei palauteta valittomasti sijoittajille. Mikali pankki, johon
pankkitalletukset on tehty, joutuu maksuvaikeuksiin, voi talla olla epaedullinen vaikutus Rahaston saamaan tuottoon ja sen
arvoon ja siten Lainaosuuksien haltijoille palautettavaan varojen maaraan ja/tai niille maksettavaan tuottoon.

Syéttérahaston liikkeeseen laskemat voitonjakolainat eli Lainaosuudet eivat niiden poikkeukselliset piirteet huomioiden
valttdmatté sovellu sijoituskohteiksi kaikille sijoittajille.
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Syéttérahaston Lainaosuudet eivat valttamatta sovellu sijoituskohteeksi kaikille sijoittajille. Jokaisen sijoittajan tulee méaérittda
Syéttérahaston Lainaosuuden sopivuus sijoituskohteeksi omien taloudellisten ja muiden olosuhteidensa mukaisesti ja
sijoituskokemuksensa huomioiden. Jokaisella sijoittajalla tulisi erityisesti olla:

a) riittavat tiedot ja kokemus tehdékseen realistisen arvion sijoituksesta Syottérahaston Lainaosuuksiin, sijoitukseen liittyvista
mahdollisuuksista ja riskeista ja lainaan liittyvista ehdoista, seka tassé sijoitusmuistiossa olevista ja siina viitatuista tiedoista;

b) riittava taito tehdd, oma taloudellinen tilanne huomioiden, arvio sijoituspaatoksesta Syéttdrahaston Lainaosuuksiin seka
sijoituksen vaikutuksista sijoitusvarallisuuteensa kokonaisuutena;

c) riittavat taloudelliset varat ja riittdva maksuvalmius kantaakseen Syottérahaston Lainaosuuksiin sijoittamiseen liittyvat
riskit;

d) ymmarrys Syéttérahaston Lainaosuuden ehdoista; ja

e) kyky arvioida, joko yksin tai taloudellisen neuvonantajan avustuksella, erilaisia mahdollisia vaihtoehtoja liittyen
taloudellisiin tekijoihin ja muihin tekijoihin, joilla saattaa olla vaikutuksia sijoitukseen ja sijoittajan riskinkantokykyyn.

Syéttorahaston liikkeeseen laskemille voitonjakolainoille eli Lainaosuuksille ei ole takausta tai vakuutta.

Syottdrahaston liikkeeseen laskemilla voitonjakolainoilla eli Lainaosuuksilla ei ole takausta eik& muuta vakuutta.

On mahdollista, ettd Rahaston lopullisen varojenjaon jalkeen Syottérahasto ei kykenisi maksamaan takaisin Lainaosuuksien
mukaista lainapddomaa takaisin kokonaisuudessaan. Lainaosuuden haltija voi kuitenkin saada suoritetun tuottokoron
maarasta riippuen Syottdrahastolta korkona ja lainanlyhennyksend laina-aikana yhteensé maaran, joka ylittaa sijoittajan
antaman Lainan maaran. Lainalla ei ole varsinaista laina-aikaa, vaan se on sidottu Rahaston toimikauteen ja lainaehtojen
mukaisesti Rahaston lopulliseen varojenjakoon. Lainan lyhennysaikataulu riippuu my®s Rahastolta saatavista erista, joiden
suorittamiselle ei ole mitdan maarattya aikataulua.

Syéttérahasto on yhté tarkoitusta varten perustettu yhtid, jonka varallisuus on rajattua ja jonka yhtiémiesten vastuuta on
rajattu.
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Lainaosuudet ovat ainoastaan Syottérahaston sitoumuksia Rahastolle eikd kukaan muu henkild tai yhteisé anna niille
takausta tai vakuutta. Sy6ttdrahasto on ainoastaan vastuussa sitoumusten suorittamisesta Rahastolle eika kukaan muu kuin
Syéttérahasto vastaa mistaan mahdollisesta Syottdrahaston maksulaiminlydnnista Rahastolle. Sy6ttérahastot ovat vain
Rahastoon tehtavaa sijoitusta varten perustettuja yhtidita ja niiden varallisuus puolestaan rajoittuu niiden yhtiomiesosuuksiin
Rahastossa seka mahdollisiin pankkitalletuksiin.

Syéttérahastojen voitonjakolainojen ehdoissa on lisaksi maaratty, ettd Syoéttérahaston yhtiomiehet eivat vastaa
Lainaosuuksien takaisinmaksusta tai niille suoritettavasta korosta. Lainaosuuksille voidaan tehda suorituksia (lyhennyksia tai
korkosuorituksia) ainoastaan niista varoista, jotka Syottérahasto saa lainaehtojen mukaan tehdyisté sijoituksista Rahastolta
tai pankkitalletuksista.

Rahaston sijoitustoiminnan ollessa tappiollista Lainaosuuksien haltijat voivat menettaa sijoituksensa tai sen tuoton kokonaan
tai osittain.

Lainaosuuksien erdannyttamista koskevilla ehdoilla on rajallinen merkitys, koska Syéttdrahastojen ja niiden vastuunalaisten
yhtibmiesten vastuuta on rajoitettu, Syéttérahastojen varallisuus on rajattu ja korkotuotto on sidottu Syéttérahastojen
tulokseen.

Lainaehtojen mukaan Lainaosuudet eraéntyvat valittomasti ennenaikaisesti takaisinmaksettavaksi tietyissa tilanteissa. Nailla
ehdoilla on Lainaosuuden haltijan kannalta rajoitettu merkitys, koska Syéttorahastojen ja sen vastuunalaisten yhtiomiesten
vastuuta on lainaehdoissa rajoitettu, silla muut tahot eivéat vastaa Syottdrahaston velasta ja Syottdrahaston varallisuus
rajoittuu sen epalikvidiin sijoitukseen Rahastoon (sek& mahdollisiin muihin varoihin ml. pankkitalletukset) ja koska
Lainaosuuksille maksettava korko on sidottu Syéttérahaston tulokseen. N&in ollen Lainan ennenaikainen eraénnyttéminen ei
valttamatté todennakoisesti mahdollista nopeampia tai maaraltdéan suurempia suorituksia Lainaosuuksien haltijoille kuin
tilanteessa, jossa ennenaikaista erdannyttamista ei tapahtuisi.

Lainaosuuden takaisinmaksu ja sen ajoitus ja vastaavasti korkotuoton maéara ja ajoitus ovat epavarmoja ja vaihtelevia, koska

takaisinmaksu on sidottu Rahastolta saataviin eriin ja koska Lainaosuuksille maksettava tuottokorko riippuu Syéttérahaston
tuloksesta ja korkoa voidaan padomittaa tai sen maksua lykata.

Lainaosuuksille Syéttérahaston tulokseen perustuen lasketun tuottokoron maarasta riippumatta Syottérahasto voi
lainanottajana tietyissa tilanteissa paattaa koron pagomittamisesta tai koronmaksun lykkaamisesta. Tuottokorko perustuu
Syottdrahaston tulokseen eika tulosta odoteta syntyvan ensimmaisina tilikausina. Lainaosuuksien haltijoille tehtévien
suoritusten ajoitusta tai maaraa ei voida ennakoida.
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Lainaosuuksille ei ole méaaritelty kiinteda takaisinmaksupéivaa, vaan Lainaosuuden takaisinmaksu on sidottu Rahaston
lopulliseen varojenjakoon ja takaisinmaksu rajoittuu ylla todetulla tavoin pa&osin niihin maariin, jotka Sy6ttérahasto voi
suorittaa Rahastolta saaduista varoista. Taman johdosta Lainaosuuden lyhennysten ajoitus ja maarat ovat epavarmoja.

Lainaosuuksiin tehtdvan sijoituksen kestoaikaa ei ole ennalta maaréatty ja sijoituksen rahaksi muutettavuus on heikko.

Lainaosuudelle ei ole méaaritelty kiinteda takaisinmaksupaivaa vaan Lainaosuuden takaisinmaksu on sidottu Rahaston
lopulliseen varojenjakoon, ja takaisinmaksu rajoittuu ylla todetulla tavoin padosin niihin maériin, jotka Syéttérahasto voi
suorittaa Rahastolta saaduista varoista.

Rahasto on perustettu viiden (5) vuoden ajanjaksoksi siité paivastéa lukien, kun jokin muu taho kuin Taaleri P4domarahastot
Oy on liittynyt Rahaston aénettomaksi yhtiomieheksi. Rahaston toiminta voi paattya kuitenkin tata aiemminkin, jolloin
Lainaosuuksiin tehty sijoitus kestaa vastaavasti lynyemman ajan.

Rahaston toimikautta voidaan Rahastoa koskevan rahastosopimuksen ehtojen mukaisesti (ja ilman Lainaosuuksien
haltijoiden myétavaikutusta) kuitenkin myds pidentad, jolloin Lainaosuuden takaisinmaksu lykkaantyy vastaavasti. Pidennys
voi olla enintaan kaksi (2) vuotta. Lainaosuutta voidaan myos lyhentaa lainaehtojen mukaisina ajankohtina ennen Rahaston
toiminnan paattymista. Jos Lainaosuuteen tehtavéan sijoituksen kestoajalla on sijoittajan kannalta merkitysté sijoittajan
taloudellisen aseman, padoman tarpeen tai muun tekijan johdosta, edella mainitulla voi olla Lainaosuuden haltijan kannalta
haitallinen merkitys.

Vaikka Liikkeeseenlaskijan kasityksen mukaan Rahasto pyrkii irtautumaan sijoituskohteistaan niin, ettd Rahasto voidaan
purkaa sen toimikauden paattyessa, niin toimikauden paattymisestéa (mukaan lukien mahdolliset toimikauden pidennykset)
huolimatta Rahaston omaisuus voi olla edelleen kokonaan tai osittain realisoimatta ja omaisuuden realisointi voi tapahtua
merkittavasti toimikauden paattymisen jalkeen. Ennen Rahaston omaisuuden realisoimista kokonaisuudessaan ei
Syottdrahaston purkaminen ole mahdollista. Rahaston omaisuuden realisoimisen viivastyminen ja taten edelleen
Syéttdrahaston purkamisen viivastyminen voi vaikuttaa epaedullisesti Lainaosuuden haltijan Lainaosuuksista saamaan
tuottoon.

Vaikka Lainaosuus voidaan vapaasti luovuttaa, Lainaosuuksia ei ole tarkoitus hakea kaupankaynnin kohteeksi séannellylle
markkinalle tai monenkeskiseen kaupankayntijarjestelméaéan. Rahasto, Syoéttérahasto tai ndiden vastuunalainen yhtiémies tai
Taaleri Padomarahastot Oy tai sen konserniyhtitt eivat vastaa siita, ettéa Lainaosuudelle [6ytyy ostaja. Lainaosuuden
haltijalla on riski siitd, ettei Lainaosuutta saa myytya, tai mikali myynti jarjestyy, toteutuva kauppahinta on alempi kuin
sijoittajan Lainaosuuden hankintahinta.
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Sijoituskohteiden luonteesta johtuen arvostus ei valttdmatta vastaa lopullista myyntiarvoa.

Vaikka Syottérahaston sijoituksista (ml. Rahaston ja holding-yhtion toiminta ja sijoitukset) tullaan raportoimaan sen
sijoittajille, raportteihin sisaltyvé informaatio Rahaston arvostuksesta on rajoitettua eika sité voida esittaa taysin
markkinaehtoisin perustein sijoituskohteiden luonteesta johtuen tai esitetty arvo ei valttamatta vastaa sita, mité ulkopuolinen
ostaja sijoituskohteista maksaisi (tai myéhemmin mahdollisesti maksaa). Syéttérahastoon tehdyn sijoituksen lopullinen
tuotto tai tappio selvida vasta, kun Syéttérahasto puretaan, ja riippuu siitd, miten Rahasto onnistuu sijoitustoiminnassaan.

Mediset Hoivarakentajat Oy:n avainhenkiléiden maardysvalta Holding-yhtion vahemmistdsijoittajassa voi johtaa
eturistiriitoihin;

Mediset Hoivarakentajat Oy:n avainhenkiléilla on Liikkeeseenlaskijan saamien tietojen mukaan myds tosiasiallinen
maaraysvalta holding-yhtiéssa vahemmistosijoittajana toimivassa Possessium Oy:ssa. Mediset Hoivarakentajien
avainhenkil6illa voi my6s olla edustus holding yhtién vastuunalaisen yhtiomiehen hallinnossa.

Vaikka Rahasto tekee itsendisesti sijoituspaatoksensa (mukaan lukien rakennusurakointisopimusten kaupalliset ehdot)
sijoittajiensa (mukaan lukien valillisesti Lainaosuuksien haltijoiden) etua silmallapitaen ja vaikka Rahastolla on myds holding-
yhtiossa tosiasiallinen maaraysvalta, niin Mediset Hoivarakentajat Oy:n vastuuhenkildiden useat eri roolit (mé&araysvalta
Possessium Oy:ssa, mahdollinen hallitusjasenyys Suomen Paivakodit GP Oy:ssa, méaraysvalta Mediset Hoivarakentajat
Oy:ssa) sijoitusrakenteessa voivat johtaa eturistiriitoihin ja téaten riskien toteutuessa heikentaé Lainaosuuksien haltijoiden
Lainaosuuksista palautuvan padoman ja/tai saaman tuoton maaraa.

Rahaston vastuunalainen yhtidmies tekee sijoituksia koskevat paatdkset ja Lainaosuuksien haltijoiden
vaikutusmahdollisuudet ovat rajoitettuja myés Rahaston sopimuksia muutettaessa, vaikka muutokset vaikuttavat valillisesti
myds Lainaosuuksiin. Lainaosuuksien haltijoiden intressit voivat erota Rahaston muiden sijoittajien intresseista.

Lainaosuus ei tuota &anioikeutta Syottdrahaston yhtiomiesten kokouksissa tai muita kuin Lainaehdoissa nimenomaisesti
mainittuja oikeuksia. Syo6ttérahaston Lainaosuuksien haltijoilla ei ole mahdollisuutta vaikuttaa Rahaston sijoituksia
koskevaan paatoksentekoon. Rahaston hallinnointia, kuten sijoituskohteiden valintaa ja sijoitusten toteutusta hoitaa Taaleri
Padomarahastot Oy, eikd sen menestyksellisyydesté voida antaa takeita.
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Syéttérahasto on yhtidmuodoltaan suomalainen kommandiittiyhtio, jossa sijoittajat tekevat sijoituksensa Syottérahastoon
myontamalla sille vieraan padoman ehtoista voitonjakolainaa. Sijoittajista ei tule Syottérahaston yhtidmiehia. Lainanantajina
sijoittajien oikeudet rajoittuvat lainaehtojen mukaisiin oikeuksiin. Syéttérahastojen vastuunalaisilla yhtimiehilla on
maaraysvalta Syottdrahastossa ja Syottérahaston sijoittajilla ei lainanantajina kaytdnndssa ole oikeuksia vaikuttaa
Syéttérahaston toimintaan. Syéttérahaston toiminta rajoittuu Rahastoon tehtavaan sijoitukseen ja Rahaston sijoittajana se
on lahtékohtaisesti passiivinen.

Rahastoa koskevaan sopimukseen mahdollisesti tehtavat muutokset (joihin Lainaosuuden haltijat eivéat edella todetun
mukaisesti voi suoraan vaikuttaa), voivat vaikuttaa Lainaosuuden haltijoihin haitallisella tavalla.

Syéttérahaston Lainaosuuksia merkinneilla, Rahastoon suoraan sijoittavilla sijoittajilla tai Rahaston holding-yhtién
vahemmistdomistajalla voi olla kesken&an ristiriitaisia sijoitustoimintaan, verotukseen tai muihin seikkoihin liittyvia intresseja.
Nama intressiriidat voivat johtua mm. Rahaston sijoitusten luonteesta, niiden muodosta, tai niiden ajoittamisesta tai
sijoittajien erilaisista odotuksista sijoituksensa keston suhteen. Tdméan vuoksi muun muassa sijoitusten tekemista ja
hallinnointia ja niista irtautumista koskevien Syéttérahaston vastuunalaisen yhtiomiehen tai vaihtoehtorahaston hoitajan
(Taaleri Padaomarahastot Oy) paatdsten edullisuus voi vaihdella eri sijoittajien osalta. Vaihtoehtorahaston hoitaja toimii
Syéttérahaston ja Rahaston kokonaisedun mukaisesti eika ole velvollinen huomioimaan yksittéisten sijoittajien intresseja,
toiveita tai odotuksia. Kokonaisetuna pidetdan aina kaikkien Rahaston sijoittajien yhteenlaskettua tuottoa ennen veroja siina
tarkkuudessa kuin se pystytaén arvioimaan.

Rahastolla tulee olemaan myds @anettdmien yhtiomiestensé edustajista koostuva vaihtoehtorahaston hoitajan nimittama
sijoitusneuvosto, jonka tehtaviin kuuluu muun muassa harkintansa mukaan ottaa kantaa Rahaston toimintaan liittyviin
intressiristiriitoihin, paattéa sijoituskauden pidentdmisesta Rahaston vastuunalaisen yhtiomiehen esityksesta, seka hyvaksya
mahdolliset sijoituskohteiden ostot Taaleri Padomarahastot Oy:Ita. Vaihtoehtorahaston hoitaja pyrkii nimittamaan
sijoitusneuvostoon kattavasti Rahastoon valittomasti ja valillisesti sijoittaneiden sijoittajien edustajia, mutta Lainaosuuksien
haltijoilla ei valttaméatta tule olemaan edustusta Rahaston sijoitusneuvostossa.
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Lainaosuuden haltijoiden oikeudet ovat riippuvaisia lainaehtojen mukaisen Sijoittajien Asiamiehen toimenpiteista.

Syéttérahasto C:n liikkeeseenlaskemien lainojen osalta, Lainaehtojen mukaisesti niissa méaaritelty Sijoittajien Asiamies
edustaa Lainaosuuksien haltijoita tietyissa asioissa. Sijoittajien asiamiehen velvollisuudet lainaosuuksien haltijoiden
edustajana maaraytyvat lainaehtojen ja Taaleri Padomarahastot Oy:n, Sy6ttdrahaston ja Sijoittajien Asiamiehen vélisen
sopimuksen perusteella eika sijoittajien asiamiehen tehtévien hoitoa koske mikaan erityinen laki tai suomalainen
oikeuskaytantd. Sijoittajien Asiamiehen palkkioista vastaa Taaleri Padomarahastot Oy. Jos Sijoittajien Asiamies ei suorita
tehtaviaan ja velvollisuuksia asianmukaisesti tai lainkaan (yleisesti ottaen tai esimerkiksi tilanteessa, jossa tama ei olisi
saanut palkkioitaan), talla voi olla kielteinen vaikutus lainaosuuden haltijoiden oikeuksien toteutumiseen.

Lainaosuuden haltijoilla on rajoitettu oikeus korvata Sijoittajien Asiamies toisella ja tietyissa tilanteissa Liikkeeseenlaskijalla
on oikeus tai velvollisuus korvata Sijoittajien Asiamies seuraajalla. Yleisesti ottaen seuraajalla on samat oikeudet ja
velvollisuudet kuin véistyvalla sijoittajien asiamiehella. Seuraajan tulee olla itsendinen rahoituslaitos tai muu hyvamaineinen
yhtio, joka toimii sdanndllisesti velkaemissioiden mukaisena sijoittajien asiamiehena. Ylla mainitut edellytykset tayttavaa
seuraajaa voi olla vaikea saada kaupallisesti hyvaksyttavilla ehdoilla tai lainkaan.

Syéttorahasto pidattaé oikeuden perua lainojen liikkeeseenlaskun kokonaan tai osittain tietyissé olosuhteissa.

Syéttérahasto Lainaosuuksien liikkeeseenlaskijana pidattaa oikeuden perua lainojen liikkeeseenlaskun kokonaan tai osittain
tietyissa olosuhteissa, esimerkiksi jos merkitty maéra ei saavuta tiettya tasoa. Syottérahasto pidattad myos oikeuden
yksinomaisesta harkinnastaan perua liikkeeseenlaskun sellaisten taloudellisten tai poliittisten tapahtumien sattuessa, jotka
saattavat vaarantaa onnistuneen liikkeeseenlaskun. Jos lainaosuuden merkintisumma on maksettu ennen
likkeeseenlaskun perumista, palautetaan merkintdsumma merkitsijalle eika palautettavalle summalle makseta korkoa

Lainaosuudella ja Syéttdrahastolla ei ole luottoluokitusta.

Lainaosuuksilla ei ole mink&aéan luottoluokituslaitoksen luottoluokitusta. Mydskaan Sydéttérahastolla ei ole Lainaosuuksien
likkeeseenlaskijana luottoluokitusta.

Lainaehtoihin voidaan tehda muutoksia lainaosuuden haltijoiden enemmistopaatéksella.

Lainaehtoihin voidaan tehda muutoksia lainaosuuden haltijoiden velkojienkokouksen enemmistopaatoksella. Tama voi
muuttaa lainaosuuden haltijan oikeuksia ilman taméan myoétavaikutusta tai vastoin tdmén tahtoa.
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Rahaston toiminta on riippuvainen avainhenkildisté, joiden menettdminen tai puuttuminen voivat vaikuttaa sijoitustoiminnan
hoitamiseen ja vélillisesti Lainaosuuksille palautettavien varojen maaraén ja/tai tuottoon.

Rahaston hallinnosta ja sijoitustoiminnasta vastaa Taaleri Padomarahastot Oy. Rahaston sijoitustoiminnan tuloksellisuus ja
sitd kautta Rahaston ja Syo6ttdrahaston sijoitustoiminnan tulos ja Lainaosuuksien tuotto riippuvat muun ohella Taaleri
P&aomarahastot Oy:n toiminnan jatkumisesta ja sen kyvysta pitaé palveluksessaan ammattitaitoista henkildstoa. Ei ole
varmaa, etta silla on jatkuvasti palveluksessaan tai kdytettavissaan riittvasti asiantuntevaa henkiléstoa. Taaleri
P&aomarahastot Oy:n henkil6std myos jakaa tydaikaansa useammille konsernin hallinnoimille eri rahastoille, joista Rahasto
on vain yksi. Vaikka Rahastolle pyritaan varaamaan riittdvasti aikaa, on silti mahdollista, etta Taaleri PAdomarahastot Oy:n
hallinnoimien eri rahastojen valilla ilmenee henkiléstéresurssien allokaatioon liittyvia ongelmia. Nama tekijat voivat vaikuttaa
siihen, miten Rahasto saa hankkeitaan toteutettua ja hallinnoitua tai myéhemmin irtauduttua niista. Yksittéisen tai yksittaisten
avainhenkildiden sairastuminen tai siirtyminen pois konsernin palveluksesta voi vaikuttaa haitallisesti Rahaston toimintaan ja
Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

Taaleri-konsernin muista toiminnoista ja Rahaston palkkiorakenteista voi syntyd Rahaston toimintaan vaikuttavia
intressiristiriitoja.

Taaleri-konserni hallinnoi myds useita muita rahastoja ja sen tarkoituksena on myds tulevaisuudessa perustaa uusia
rahastoja. Nama muut rahastot saattavat olla sijoittajina samoissa kohteissa Rahaston kanssa. Konsernin hallinnoimien eri
rahastojen valilla voi siten syntya intressikonflikteja sijoituksia tehtaessa tai niita realisoitaessa tai sijoituskohteiden
ajautuessa taloudellisiin vaikeuksiin. Taaleri Padomarahastot Oy pyrkii toimimaan intressikonfliktitilanteissa
oikeudenmukaisesti ja noudattaa yhtitta velvoittavia sopimuksia. Edelld mainitusta huolimatta ei ole varmuutta siité,
etteivatkd Rahaston ja sen sijoittajien intressit voisi olla toisistaan poikkeavia ja yksittaisissa tilanteissa jaada toissijaisiksi
muihin rahastoihin tai muihin sijoittajiin néhden.

My6s Rahastosta maksettava Rahaston sijoitustoiminnan tulokseen perustuva tuottopalkkio saattaa aiheuttaa sen, etta
sijoituskohteita valitaan tai hallinnoidaan tavalla johon liittyy suuremman tuoton toivossa myds enemmén riskeja kuin
tilanteessa, jossa téllaista tuottopalkkiota ei olisi.

Rahaston vastuunalaisen yhtiémiehen ja/tai vaihtoehtorahaston hoitajan vaihtuminen voi vaikuttaa haitallisesti Rahaston
toimintaan.
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Rahastoa koskevan sopimuksen ehtojen mukaan Rahaston yhtiomiehet voivat tietyin edellytyksin (tietyissa
rikkomustilanteissa maaraenemmistdpaatoksella ja muutoin yksimielisesti) irtisanoa Rahaston vastuunalaisen yhtiomiehen ja
nimittd& uuden sen tilalle. Vastaavasti vastuunalaisen yhtiomiehen tulee nimeta Rahastolle uusi vaihtoehtorahaston hoitaja
Taaleri Padomarahastot Oy:n tilalle, jos se luopuu tai menettda toimilupansa toimia vaihtoehtorahaston hoitajana. Tallainen
muutos voisi johtaa siihen, ettd Rahaston hallinnosta vastaisi uusi taho, ja muutos voisi vaikuttaa merkittavalla tavalla
Rahaston sijoitustoiminnan hoitamiseen. Rahaston yhtiomiesten yksimielista paatosta voidaan pitda epatodennakdisena.

Kommandiittiyhtiémuotoisiin rahastoihin voi liittyé oikeudellisia epavarmuuksia.

Rahasto ja Syéttérahasto ovat oikeudelliselta muodoltaan suomalaisia kommandiittiyhtiité. Vaikka tama oikeudellinen
muoto on ollut pitk&dan tyypillinen suomalaisille ns. suljetuille padomarahastoille, sitd on merkittavassa maarin kaytetty
rahaston oikeudellisena muotona vain rakenteissa, joissa sijoittajia on suppea méaara ja sijoittajat tai padosa niista ovat
instituutiosijoittajia. Kommandiittiyhtiomuotoisiin rahastoihin tai syéttérahastorakenteisiin liittyen ei ole merkittavaa
oikeuskaytantda ja nain ollen mahdollisiin riita- tai epaselvyystilanteisiin voi liittyéa oikeudellista epavarmuutta.

Kommandiittiyhtioité koskeva laki avoimesta yhtiosta ja kommandiittiyhtiosta (389/1988, "henkildyhtidlaki”) on monelta osin
tahdonvaltainen, mink& seurauksena Rahastoa koskevat séannoét perustuvat padosin Rahastoa koskeviin, sen yhtiémiesten
ja Taaleri PaAdomarahastot Oy:n valisiin sopimuksiin (yhtidsopimus seké& ns. rahastosopimus ja kunkin yhtiomiehen solmima
erillinen littymissopimus). Rahaston yhtidmiehilla, mukaan lukien Syéttérahasto, ei ole samanlaisia oikeussuojakeinoja kuin
osakeyhtion osakkailla. Osa henkildyhtidlain séannoksista on kuitenkin pakottavia.

Rahastoon liittyvat vastuuehdot voivat rasittaa Rahaston (ja vélillisesti Lainaosuuksien) tuottoa.

Rahastoa koskevien sopimusmaéraysten perusteella Rahasto voi olla vastuussa muun muassa vastuunalaiselle
yhtidmiehelleen, vaihtoehtorahaston hoitajalleen ja néiden edustajille ja konserniyhtidille syntyneistd Rahastoon liittyvista
vastuista. Naiden vastuuta Rahastolle on myos rajoitettu. Edella mainitut vastuut voivat valillisesti vahentdaa Syottérahaston
tulosta ja Lainaosuuksille tehtavia suorituksia.

Rahaston palkkiorakenne voi motivoida riskipitoisten sijoitusten tekemiseen.

Syottdrahasto ei tule maksamaan vastuunalaiselle yhtiomiehelleen hallinnointipalkkiota, mutta Sydéttérahaston yhtidmiesten
yhtiépanoksille jaetaan kuitenkin lainaehdoissa kuvattu rajoitettu tuotto. Rahastolta peritdén kuitenkin hallinnointipalkkioita
seka tuottopalkkio. Rahasto vastaa myds toimintaansa liittyvista kuluista sité koskevien sopimusten mukaisesti. Nama eréat
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rasittavat Syottérahaston sijoituksia ja valillisesti Lainaosuuksien tuottoa. Rahastosta perittavét tuottopalkkiot voivat johtaa
siihen, ettd Rahastoa hoitavalle vaihtoehtorahaston hoitajalle on taloudellisesti edullista tehda riskipitoisia sijoituksia
tuottopalkkioiden toivossa, mika voi riskien realisoituessa vaikuttaa Lainaosuuksien tuottoon.

Sijoittajilla ei ole ollut edustajaa Rahastoa ja Syo6ttérahastoa koskevien ehtojen laadinnassa.

Syéttérahaston ja Rahaston perustamiseen ja sopimuksiin liittyvat jarjestelyt ovat Syéttérahaston vastuunalaisen
yhtibmiehen ja Taaleri PAdomarahastot Oy:n suunnittelemia, eivatka perustu riippumattomien osapuolten valiseen
neuvotteluun, eika Syottdrahastolla tai Rahastolla ole ollut Taaleri-konsernista riippumatonta oikeudellista neuvonantajaa
Rahastoa koskevien sopimusten osalta tai Sy6ttérahaston Lainaosuuksien osalta. Syottérahastolla ei ole ollut edustajaa,
joka olisi jarjestelykokonaisuudessa pyrkinyt huomioimaan Lainaosuuden haltijoiden intresseja. Mahdollisten sijoittajien on
tdman vuoksi suositeltavaa kayttaa omia laki-, vero- ja taloudellisia neuvonantajiaan tehdessaan paatdsta Lainaosuuksiin
sijoittamisesta.

Rahaston lopullinen koko voi vaikuttaa Rahaston sijoitusten hajautukseen tai toisaalta siihen, tuleeko Rahaston koko

pdaoma sijoitettua.

Rahastoon kerattévien varojen méaara ei ole lopullisesti selvilla. Lopulta kaytettévissa olevan padoman maaran jaadessa
suunniteltua vahaisemmaksi, hajautus eri sijoituskohteiden valilla voi jaada aiottua vahaisemméksi. Toisaalta Rahaston
sijoitettavissa olevan padoman maaran ylittdesséa sopivien saatavilla olevien sijoitushankkeiden maéaréan, Rahasto ei
valttamatté tule sijoittamaan kaikkea kaytettévissa olevaa paddomaansa, jolloin Syoéttdrahaston koko pddoma ei sitoutuisi
sijoituskohteisiin.

Rahastoon myéhemmin sijoituksensa tekevat sijoittajat voivat pdasté osallistumaan sijoitustoimintaan kdypéa arvoa
alemmalla arvostuksella.

Rahastoon voidaan ottaa ééanettomia yhtiomiehia 12 kuukauden ajan siité lukien, kun Rahasto on Taaleri PAdomarahastot
Oy:n liittymisen jalkeen hyvaksynyt ensimmaisen aanettoméan yhtiomiehen liittymisen ja vastaavasti Lainaosuuksien
merkintdaika jatkuu lainaehtojen mukaisen ajan. Vaikka uudet, mydhemmin sijoituksensa tekevat sijoittajat osallistuvat
kaikkiin Rahaston sijoituksiin omalla suhteellisella osuudellaan, uusien sijoittajien mukaan tuleminen mybhemmasséa
vaiheessa ei tapahdu (kuten esimerkiksi sijoitusrahastoissa) kyseiselle hetkelle méaéritellyn arvostuksen perusteella ja néin
ollen uusi sijoittaja voi paasta osallistumaan jo tehtyihin sijoituksiin silloista kaypéa arvoa alemmalla arvostuksella. Uusien
sijoittajien mukaan tulo lisda Rahaston kaytettavissa olevaa padomaa, mika voi ylla kuvatulla tavalla johtaa siihen, ettei
kaikkea padomaa saada sijoitettua sijoituskohteisiin.
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Sijoittajat, jotka tekevét Lainaosuuden merkinnan tai korottavat merkinnan maaréa ja vastaavasti Rahaston aanettomat
yhtidmiehet, jotka liittyvat tai korottavat sijoitussitoumuksen (yhtiopanoksen) maéaraa sen jalkeen, kun Syéttérahasto on
littynyt Rahaston aénettomaksi yhtiomieheksi, maksavat Lainaosuudesta suoritettavan ja siten Syéttérahaston
sijoitussitoumuksesta suoritettavan ensimmaisen eran liséksi liittymisen tai Lainaosuuden méaaran ja siten Rahaston
sijoitussitoumuksen korottamisen yhteydessa Rahastolle kahdeksan (8) prosentin vuotuista korkoa merkittyjen
Lainaosuuksien nimellisarvolle ja siten Syéttorahaston sijoitussitoumukselle laskettuna 1.10.2019 ja merkintapaivan valiselle
ajalle (ajan laskemisessa merkintépéivaa ei lasketa mukaan). Tasauskorkoa ei lueta osaksi Syottérahaston Rahastolle
tekeman sijoitussitoumuksen nimellisarvoa tai Rahastolle tehtya sijoitussitoumuksen korotuksen maéaraa, vaan se on
suoritettava Syo6ttorahaston Rahastolle tekeman sijoitussitoumuksen liséksi (eika se nain ollen véhenna uuden sijoittajan
kutsumatonta Lainaosuuden maéraa ja siten Rahaston kutsumatonta sijoitussitoumusta).

Syéttérahasto maksaa Rahaston mahdollisesti periman tasauskoron maaran niilla varoilla, jotka kertyvat Syottérahastolle
100 prosenttia ylittavasta merkintahinnasta ja siltd osin kuin edella mainittu ei riittéisi tasauskoron maksuun, niin maksu
suoritettaisiin Lainaosuuksia merkinneiden maksamista merkintapalkkiosta.

Mahdollisilla riidoilla ja oikeudenkaynneilld voi olla negatiivinen vaikutus.

Sen liséksi, ettd Rahaston sijoitustoimintaan voi littya negatiivisesti vaikuttavia lupa-asioita tai menettelyja tai riitoja
sopimuskumppaneiden kanssa, Rahaston sijoittajien ja sen vastuunalaisen yhtiomiehen tai Taaleri Padomarahastot Oy:n
valilla voi syntya erimielisyyksia, riitoja ja oikeudenkaynteja koskien Rahaston toimintaa ja sita koskevia sopimuksia. Talla voi
olla haitallinen vaikutus Rahaston toimintaan ja vélillisesti Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon. Vastaava seuraus voi olla
mahdollisilla Syo6ttérahastoa tai lainaehtoja koskevilla riidoilla tai oikeudenkaynneilla.

Rahaston danettéman yhtiomiehen maksulaiminlydnti voi vaikuttaa haitallisesti Rahaston toimintaan.

Rahaston aanettomat yhtiomiehet antavat Rahastolle sijoitussitoumukset, joita suoritetaan Rahastolle vastuunalaisen
yhtiémiehen tai Taaleri PAdomarahastot Oy:n padomakutsujen perusteella. Yhden tai useamman &anettdoméan yhtiomiehen
maksulaiminlydnti voi johtaa siihen, ettei Rahasto kykene vastaamaan omista velvoitteistaan. Tésta voi seurata
kustannuksia, riitoja, oikeudenmenetyksia ja muita seuraamuksia, jotka voivat vaikuttaa haitallisesti Rahaston toimintaan ja
taloudelliseen asemaan ja vdlillisesti Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.
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Oikeudelliset ja sadantelylliset epdvarmuudet ja muutokset voivat olla Rahaston ja Syéttérahaston rakenteiden kannalta
haitallisia ja liséksi vaihtoehtorahastoja koskevaan saantelyyn liittyy tulkinnanvaraisuuksia ja ne poikkeavat

sijoitusrahastoista

Rahaston ja siten myds Sy6ttérahaston toimintaan ja varallisuuteen ja tuottoon saattavat vaikuttaa erilaiset oikeudelliseen
saantelyyn liittyvat epdvarmuustekijat sekéd muu kehitys tai muutokset lainséadanndssa ja maarayksissa (ja lainséadannon ja
maaraysten tulkinnassa).

Saantelylliset muutokset voivat littyd myds Rahaston ja Sy6ttérahaston (tai sille annettujen lainojen verotukseen) seka
yleisesti vaihtoehtorahastojen saantelyyn. Nailla tekijoilla voi olla vaikutus muun muassa Rahaston ja Syottérahaston
kulurakenteisiin ja toimintaedellytyksiin ja sita kautta Lainaosuuksien tuottoon.

Syéttérahasto ja Rahasto eivat ole sijoitusrahastolain (29.1.1999/48) tarkoittamia sijoitusrahastoja tai erikoissijoitusrahastoja,
vaan laissa vaihtoehtorahastojen hoitajista (162/2014) tarkoitettuja ns. vaihtoehtorahastoja. Syottdrahasto ja niiden
lainaosuudet eroavat markkinoilla olevista sijoitusrahastoista monin tavoin. Sijoitusrahastolaki ei sovellu Syéttérahastoon.
Syéttérahasto ei lunasta sijoittajien osuuksia Sy6ttérahastossa sijoitusrahastolain tarkoittamien sijoitusrahastojen tavoin tai
muutoinkaan. Vaihtoehtorahastojen hoitajista annettu laki on monilta osin tulkinnanvaraista lainsaadantoa. Siihen liittyvat
seikat voivat monimutkaistaa, hidastaa ja hankaloittaa Rahaston toimintaa.

Verotukseen liittyvilla tulkinnoilla ja verotussaantéjen ja kaytdnndén muutoksilla voi olla haitallisia vaikutuksia.

Verosaannokset ja niiden tulkintak&ytannot voivat muuttua Syoéttérahastolle tai sen sijoittajille haitallisella tavalla. Liséksi
verotus saattaa erindisista seikoista riippuen soveltua eri tavoin Sydéttérahaston eri sijoittajiin. Jokaisen mahdollisen sijoittajan
on syyta olla yhteydessa omiin veroneuvonantajiinsa ja arvioida Syottérahastoon tehtéavéaan sijoitukseen liittyvat
verokysymykset omalta kannaltaan. Erityisesti on kiinnitettdva huomiota siihen, etté verotuksessa niin verotuksen perusta
kuin kannettavan veron méaara voivat muuttua. Liséksi sijoituksiin liittyvat verokysymykset voivat olla monimutkaisia ja
tulkinnanvaraisia ja ne voivat olla erilaisia eri sijoittajien kannalta.

Lainaosuuden ja sen tuoton verotuskohtelussa laina-aikana tapahtuvat muutokset voivat vaikuttaa sijoittajan saamaan
tuottoon. Jos esimerkiksi lainsdadannon tai oikeus- tai verotuskaytanndn muutos estaisi Syottdrahastoa vahentamasta
maksettavaa tuottokorkoa Sydttérahaston elinkeinotoiminnan tulosta vahvistettaessa, Syéttérahaston yhtiomiehilla on oikeus
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saada Syo6ttérahastolta ennen suorituksia lainanantajille maara, joka vastaa veroja, jotka yhtiomiehet ovat Syottérahaston
tuloksen perusteella velvollisia maksamaan. Nain estetaan tilanne, jossa Syo6ttérahaston yhtiomiehet joutuisivat maksamaan
veroja tulosta, jota ne eivét ole tosiasiassa saaneet (ja jotka on jaettu lainanantajille). Tama voi vahentad merkittavasti
Lainaosuuden haltijoille tehtavia suorituksia.

Lainaosuuksille maksettava korko on sidottu Syottérahaston tulokseen. Tulos maaraytyy tilikausittain mutta Lainaosuuksien
lopullinen kokonaistuotto tai -tappio koko laina-ajalta. On mahdollista, etta tulokseen perustuvaa tuottokorkoa suoritetaan
merkittaviakin maaria, mutta etta lainapddomaa ei voida suorittaa kokonaisuudessaan takaisin, jolloin Lainaosuuksien
haltijoiden sijoitus jaa kokonaisuutena tappiolliseksi tai tuoton maaréa on alhaisempi kuin korkona suoritetut maarat. Talldin
lahdevero on voinut kohdistua maéaraan, joka on suurempi kuin Lainaosuuden haltijan todellinen tuotto koko laina-ajalta.

* Kk Kk

Ylla mainitut Rahastoon tai sen sijoituskohteisiin liittyvat riskit (yksin tai yhdessa) liittyvéat valillisesti myds Syéttérahastoihin ja
niiden liikkeeseen laskemiin voitonjakolainoihin eli Lainaosuuksiin.

8. Kuvaus mahdollisista
sovellettavista sijoitusrajoituksista

Syéttorahastot voivat sijoittaa varansa vain Rahaston danettdoman yhtiomiehen yhtiopanokseen ja, silté osin kuin Rahastosta
palautuneita varoja ei ole palautettu lainaosuuksiin sijoittaneille, pankkitalletuksiin.

Rahasto voi sijoittaa suoraan tai epasuorasti Suomessa sijaitseviin hoiva-alan kiinteistékohteisiin tai —muihin
kuntakiinteistoihin.

9. Selvitys olosuhteista, joissa
vaihtoehtorahasto voi hyddyntaa
vivutusta, sallituista vivutuksen
tyypeista ja lahteista seka niihin
liittyvisté riskeista, vivutuksen
kayton mahdollisista rajoituksista,
vakuuksia ja varojen

Syéttorahastojen voitonjakolainojen ehtojen kohdan 12. kohdan (vi) mukaan laina eraantyy takaisin maksettavaksi, jos
Syéttorahastot ottavat muuta korollista velkaa kuin sijoittajien antamat voitonjakolainat tai muun Rahastoon tehtavaa sijoitusta
varten liikkeeseen lasketun koron ja padoman maksun osalta vastaavaehtoisen voitonjakolainan.

Sijoittajien myontamalla Syottérahastojen voitonjakolainalla ei ole takausta eikd muuta vakuutta.
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uudelleenkayttéa koskevista
jarjestelyisté seka vivutuksen
enimmaismaarasta, jota
kyseisella vaihtoehtorahastojen
hoitajalla on oikeus kayttaa
rahaston lukuun

Rahasto ja/tai sen sijoituskohteena olevat yhtiét voivat ottaa vierasta padomaa toimintansa rahoittamiseksi normaalien
liketaloudellisten periaatteiden mukaisesti kuitenkin niin, etté vieraan padoman osuus voi olla enintaan i) 80 prosenttia
yksittéisen sijoituskohteeseen sitoutuneen padoman maérasta ja ii) 80 prosenttia Rahaston ja kaikkien Rahaston
lainanottohetkella omistamien sijoituskohteiden yhteenlasketuista sijoituskohteisiin sitoutuneen padoman maaréasta. Vieraalla
paaomalla tarkoitetaan tdssa Rahaston tai sen sijoituskohteena olevan yhtion taseessa olevaa korollista vierasta padomaa,
joka on konkurssissa etuoikeusasemaltaan parempi kuin Syéttérahastojen tekema sijoitus Rahastoon tai Rahaston tekeméa
sijoitus sijoituskohteeseen.

10. Kuvaus menettelyista, joilla
vaihtoehtorahasto voi muuttaa
sijoitusstrategiaansa tai -
politikkaansa tai molempia

Syéttorahastojen voitonjakolainan ehtojen muutos on néilté osin mahdollista velkojienkokouksen paatoksella lainaehtojen
kohdan 14. mukaisesti.

Rahaston sijoitusstrategia on madritelty Rahastoa koskevassa yhtiomiesten vélisesséa rahastosopimuksessa, jota voidaan
muuttaa vain Rahaston vastuunalaisen yhtiomiehen suostumuksella ja Rahaston sijoittajien maaraenemmistopaatoksella
(sijoittajat, jotka edustavat vahintaan 75 prosenttia Rahastolle annetuista sijoitussitoumuksista).

11. Kuvaus sijoitussopimuksen
tarkeimmista oikeudellisista
vaikutuksista, mukaan luettuina
tiedot oikeuspaikasta,
sovellettavasta laista ja siitd, onko
olemassa tuomioiden
tunnustamista ja taytantéonpanoa
koskevia sdadoksia silla alueella,
jolle vaihtoehtorahasto on
sijoittautunut

Rahastoon, Syéttorahastoihin ja voitonjakolainasopimuksiin sovelletaan Suomen lakia ja sita koskevat riidat ratkaistaan
toimivaltaisessa tuomioistuimessa Suomessa.
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12. Tiedot vaihtoehtorahastojen
hoitajasta, vaihtoehtorahaston
séilytysyhteisosta, erityisesta
sdilytysyhteisosta, tilintarkastajasta
ja muista palveluntarjoajista seka
kuvaus niiden tehtavisté ja
sijoittajien oikeuksista

Vaihtoehtorahaston hoitaja Rahastoille on Taaleri Paédomarahastot Oy, suomalainen osakeyhtid, y-tunnus 2264327-7, joka
vastaa Rahastojen salkunhoidoista ja riskienhallinnasta.

Sailytysyhteiséna Rahastoille toimii Taaleri Varainhoito Oy (y-tunnus 2080113-9), joka vastaa Rahastojen omaisuuden
sdilyttamisesta seka muista Laissa vaihtoehtorahastojen hoitajista (162/2014) 15 luvussa sdilytysyhteisolle maaratyista
tehtavista.

Tilintarkastajana seké& Rahastolle ettd Syottorahastoille toimii KHT-yhteisd PricewaterhouseCoopers Oy, padvastuullisena
tilintarkastajana KHT-tilintarkastaja Mika Kaarisalo.

Sijoittajien asiamiehena Syo6ttérahasto C:ssa toimii Nordic Trustee Oy, joka edustaa sijoittajia Sydttérahasto C:n
voitonjakolainan ehtojen kohdan 14. mukaisesti. Sijoittajien Asiamies voi delegoida tehtaviaan muille tahoille. Sijoittajien
asiamiehen palkkiosta vastaa vaihtoehtorahaston hoitaja.

13. Kuvaus siitd, miten
vaihtoehtorahastojen hoitaja
tayttaa vaihtoehtorahastojen
hoitajista annetun lain 6 luvun 4
8:ssa tarkoitetut vaatimukset
vastuuriskien kattamisesta

Vastuuriski katetaan Taaleri-konsernin voimassaolevalla vastuuvakuutuksella.

14. Kuvaus vaihtoehtorahastojen
hoitajan ulkoistamista
vaihtoehtorahaston hoitoa
koskevista toiminnoista ja
sailytysyhteison tai erityisen
sdilytysyhteison ulkoistamista
sdilytystoiminnoista, seka siita,
jolle toiminnot on siirretty, ja

Vaihtoehtorahaston hoitaja tai séilytysyhteiso ei ole ulkoistanut toimiluvan alaisia toimintojaan.
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eturistiriidoista, joita tallaisesta
toimintojen ulkoistamisesta
saattaa aiheutua

15. Kuvaus vaihtoehtorahaston
arvonmaaritysmenettelysta ja
hinnanmuodostusmenetelmista,
joita arvonmaarityksessa
kaytetaan

Syéttoérahastojen voitonjakolainojen lainaosuuden arvo méaéaritellaan kerran vuodessa samoin kuin Rahaston osuuden arvo ja
julkaistaan sijoittajille tamén taulukon kohdan 26 mukaisesti.

Rahaston arvonmaarityksesté vastaa Taaleri Pa@domarahastot Oy. Rahaston arvona kaytetaan sen suhteellista osuutta
Rahaston varallisuudesta lisattynd Rahaston kéateisvaroilla.

Rahaston keskeneraisen sijoituskohteen arvona pidetaén siihen sitoutuneen padoman nimellisarvoista kokonaismaaraa ja
sijoituskohteen valmistumisen jalkeen arvo maaritellaén kayttéaen riippumattoman kolmannen osapuolen arvonmadritysta.
Rahaston vastuunalainen yhtiomies tai Taaleri P4domarahastot Oy tulee tilaamaan arvonmaarityksen riippumattomalta
kolmannelta osapuolelta valmiiden sijoituskohteiden arvosta.

Syéttoérahastojen voitonjakolainojen arvona kaytetdan sen suhteellista osuutta Rahaston varallisuudesta lisattyna
Sy6ttdrahastojen kéateisvaroilla.

16. Kuvaus jarjestelyista
vaihtoehtorahaston
maksuvalmiusriskien
hallitsemiseksi

Syéttorahastot eivét lunasta voitonjakolainaosuuksiaan, joten siihen liittyvia maksuvalmiusriskeja ei ole. Maksuvalmiuden
osalta on myds syytd huomioida, etta riittavien kateisvarojen puuttuessa Syéttorahastoilla on lainaehtojen kohdan 9.
mukainen mahdollisuus paaomittaa korkoa tai lykata koron maksua ja vastaavasti lainaehtojen kohdan 8. mukaan rajoittaa
takaisinmaksuvelvollisuutta.

Rahastojen maksuvalmiusriskia hallitaan vaihtoehtorahaston hoitajan riskienhallintapolitikan mukaisesti.

17. Kuvaus oikeudesta vaatia
lunastusta seké& normaali- etta
poikkeustilanteissa ja sijoittajia
koskevista lunastusjarjestelyista

Sy6ttdrahastojen voitonjakolainan lainaosuus eraantyy valittémasti ennenaikaisesti takaisinmaksettavaksi eréaissa
poikkeustilanteissa (lainaehtojen kohta 12.).

Muissa tilanteissa Sydttdrahastojen tai Rahaston sijoittaja ei voi vaatia voitonjakolainan ennenaikaista takaisinmaksua tai
lainaosuuden lunastusta.
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18. Kuvaus kaikista sellaisista
maksuista ja kuluista seka niiden
enimmaismaarista, jotka koituvat
suoraan tai valillisesti sijoittajien
maksettaviksi

Rahastolta perittavéat palkkiot ja sen maksamat kulut vaikuttavat valillisesti Syottérahastoille annettujen lainojen tuottoihin.

Syéttérahastot maksavat valillisesti kaikki tdssa kuvattavat Rahaston palkkiot.

Syottérahastoon sijoittamiseen liittyvat valittomat ja valilliset kertamaksut:

a) Vaihtoehtorahastojen hoitaja on oikeutettu saamaan Syéttérahasto C:n A-sarjan voitonjakolainasitoumukseen
kohdistuen taman Rahastoon liittymisen yhteydessa merkintapalkkion, jonka maéaré on kaksi (2) prosenttia edella
mainittujen voitonjakolainojen sijoitussitoumusten maéarasta. Merkintapalkkio ei sisélly sijoitussitoumukseen vaan
lisataan sijoitussitoumuksen méaaraan. Merkintapalkkio peritdan kokonaisuudessaan ensimmaisen padomakutsun
maksamisen yhteydessa. Vaihtoehtorahaston hoitajalla on my6s oikeus peria merkintapalkkio useassa erassa
suhteessa kutsuttuihin sijoitussitoumuksiin.

b) Vaihtoehtorahastojen hoitaja on oikeutettu saamaan Syéttdrahasto B:n sijoitussitoumukseen kohdistuen taman
Rahastoon littymisen yhteydessa merkintapalkkion, jonka maara on yksi ja puoli (1,50) prosenttia edella mainittujen
yhtidmiesten sijoitussitoumusten maarastéa. Merkintépalkkio ei sisally sijoitussitoumukseen vaan lisataan

sijoitussitoumuksen maaraan. Merkintapalkkio peritddn kokonaisuudessaan ensimmaisen padomakutsun maksamisen
yhteydessé. Vaihtoehtorahaston hoitajalla on myds oikeus peria merkintépalkkio useassa erasséa suhteessa kutsuttuihin

sijoitussitoumuksiin.

c) Mikali Syéttérahastojen voitonjakolainan merkitseminen tai merkintasitoumuksen maaran korottaminen tapahtuu

1.10.2019 tai sen jalkeen, lisatdan merkintasitoumuksesta maksettavaan maaraén Rahaston perimé tasauskorko, jonka
maéré on kahdeksan (8) prosenttia p.a. merkintasitoumuksen maérasté laskettuna 1.10.2019 ja merkintasitoumuksen

tekopéivan véliselta ajalta (ajan laskemisessa merkintapéivaa ei lasketa mukaan).

Vaihtoehtorahastojen hoitajan Rahastolta vuoden aikana veloittamat maksut:

Kiinte& hallinnointipalkkio

Rahastolta etukateen neljannesvuosittain veloitettava hallinnointipalkkio kertyy p.a. Rahaston osuudelle sijoituskohteista
laskettuna seuraavasti:

i ennen sijoituskohteelle tehtyd ensimmaista ulkopuolista arvonmaéritysta sijoituskohteeseen sitoutuneen pddoman

nimellisarvoisesta kokonaismaarasta (mukaan lukien sijoituskohteeseen sitoutunut vieras padoma) eli niin sanotusta
sijoituskohteen velattomasta arvosta kyseisen kauden paivien lukumaaran perusteella kyseisen maksupaivan tilanteen

mukaisesti; ja
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ii. sen jalkeen, kun Sijoituskohteelle on tehty ulkopuolinen arvonméaaritys, arvonmaarityksen mukaisesta sijoituskohteen
velattomasta arvosta.

Hallinnointipalkkion suuruus on:

a) 1,00 prosenttia Sy6ttérahasto A:n ja D:n voitonjakolainalla keratyilla padomilla tehtyihin sijoitussitoumuksiin seka
vahintdan miljoonan (1.000.000) euron suuruisiin sijoitussitoumuksiin kohdistuen (pois lukien Sy6ttérahasto B:n ja C:n
voitonjakolainalla keratyilla padomilla tehdyt sijoitussitoumukset).

b) 1,50 prosenttia Syéttérahasto B:n voitonjakolainalla keratyilla padomilla tehtyihin sijoitussitoumuksiin kohdistuen seka
alle miljoonan (1.000.000) ja vahintaén sadan tuhannen (100.000) euron suuruisiin sijoitussitoumuksiin kohdistuen.

c) 1,75 prosenttia Sy6ttérahasto C:n A-sarjan voitonjakolainalla keratyilla padomilla tehtyihin sijoitussitoumuksiin
kohdistuen seka alle sadan tuhannen (100.000) euron ja vahintddn kymmenen tuhannen (10.000) euron suuruisiin
sijoitussitoumuksiin kohdistuen (pois lukien Syéttérahasto C:n B-sarjan voitonjakolainalla keratyilla paaomilla tehdyt
sijoitussitoumukset).

d) 0,75 prosenttia Sy6ttérahasto C:n B-sarjan voitonjakolainalla keratyilla padomilla tehtyihin sijoitussitoumuksiin
kohdistuen.

Tuottopalkkio

Rahaston toimikauden lopussa vaihtoehtorahastojen hoitajalla on oikeus peria tuottopalkkio siltd osin kuin Rahaston
Syottdrahastoille maksetuille sijoitussitoumuksille laskettu vuotuinen siséisen korkokannan tuotto (Internal Rate of Return,
”’IRR”) ylittda kuusi (6) prosenttia p.a. (jaliempana "Aitakorko”). Tuottopalkkio lasketaan seuraavan kaavan mukaisesti:

T T
Tuottopalkkio = 25 % X max ( Z Tulo, X (1 + )Tt — Z MS, x (1+7r)T7t|3;0)
t=0 t=0

MS, = Maksettu Sijoitussitoumus hetkelld t
Tulo, = Toimikauden aikana saatu tulo hetkelld t
r = Aitakorko, % p. a.
T = Toimikauden pituus, vuotta
t = Tulojen ja Maksettujen Sijoitussitoumusten ajankohta, vuotta Toimikauden alusta
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Tuottopalkkion maaréa on kaksikymmentaviisi (25) prosenttia Aitakoron ylittdvasté tuotosta. Tuottopalkkio peritdan ja
veloitetaan Rahaston purkamisen yhteydessa.

Ylla olevien palkkioiden lisaksi Rahaston varoista katetaan myds sen normaaliin liiketoimintaan liittyvia kuluja, kuten mm.
sijoitusten tekemiseen ja realisointiin liittyvat kulut mukaan lukien sijoituskohteiden kehittdmiseen, rakentamiseen ja
operointiin liittyvéat kulut, sijoituskohteille maksettavat hoito- ja padomavastikkeet, vieraan pddoman kayttoon liittyvat kulut,
holding-yhtioihin liittyvéat kulut, mahdolliset Rahaston maksettavaksi maaratyt verot, sijoituskohteita koskevien mahdollisten
oikeudenkayntien kulut, Rahaston kirjanpitoon ja taloushallintoon liittyvat kulut sek& muut kulut.

Kyseessa olevien kulujen ja palkkioiden absoluuttinen enimmaismaara ei ole ilmaistavissa mm. sen johdosta, etta
palkkioiden méaara lasketaan mm. Rahaston tuloksellisuuden perusteella.

Muut sijoitukset
Rahaston lisaksi Syottdrahastot voivat sijoittaa pankkitalletuksiin.

Pankkitalletuksiin kohdistuvat normaalit talletuspankkien perimat tilinkayttomaksut.

19. Kuvaus siité, miten
vaihtoehtorahastojen hoitaja
varmistaa sijoittajien tasapuolisen
kohtelun, ja mikali tietty sijoittaja
saa erityiskohtelua tai oikeuden
saada erityiskohtelua, kuvaus
erityiskohtelusta, tallaista
erityiskohtelua saavien sijoittajien
tyypistéa ja tarvittaessa néiden
oikeudellisista tai taloudellisista
sidoksista vaihtoehtorahastoon tai
vaihtoehtorahastojen hoitajaan

Syéttérahastojen voitonjakolainan ehdot eivat mahdollista sijoittajien eriavaa kohtelua ja Syéttérahasto C:n Sijoittajien
Asiamies on lainaehtojen perusteella velvollinen kohtelemaan kaikkia sijoittajia tasapuolisesti.

Rahastoa koskevan rahastosopimuksen mukaan Rahaston yksittaisten sijoittajien kanssa voidaan solmia rahastosopimusta
taydentavia sopimuksia. Jos tallaisessa sopimuksessa myonnetaan jollekin sijoittajalle oikeuksia, jotka ovat
rahastosopimuksessa sovittuja ehtoja edullisempia, kyseisia ehtoja on tiettyja sijoittajakohtaisia pakottavia tilanteita lukuun
ottamatta tarjottava vastaavasti muille Rahaston sijoittajille, joiden sijoitussitoumus on véhintaén yhta suuri kuin sen
sijoittajan, jonka kanssa lisdehdoista alun perin sovittiin.

Edella kuvattua tdydentavaa sopimusta ei voida kuitenkaan koskaan tehda koskemaan rahastosopimuksen kohtaa 6
(Varojenjako) tai kohtaa 9 (Kulut).

20. Viimeisin
vaihtoehtorahastojen hoitajista
annetun lain 11 luvun 1 8:ssa
tarkoitettu tilinpaatos ja
toimintakertomus

Ei sovellu; Rahaston ja Sydéttérahastojen ensimmainen tilikausi ei ole paattynyt.
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21. Vaihtoehtorahaston
osuuksien liikkkeeseenlaskua ja
myyntia koskeva menettely ja
ehdot

Rahaston osuuksia ja Syéttérahastojen voitonjakolainojen lainaosuuksia myy Taaleri Varainhoito Oy (2080113-9) erillisen
sopimuksen perusteella.

Syéttérahastojen voitonjakolainojen merkintépaikat ja menettely merkintaa tehtaessa on kuvattu tarkemmin lainaehdoissa.

22. Vaihtoehtorahaston varojen
viimeisin nettoarvo tai sen
osuuden tai osakkeen viimeisin
markkinahinta

Rahastoilla ei ole viela nettoarvoa.

Syéttérahastojen voitonjakolainoja tai osuuksia Rahastossa ei tulla hakemaan kaupankaynnin kohteeksi saéannellylle
markkinalle tai monenkeskiseen kaupankayntijarjestelmaan, jolla niille syntyisi markkinahinta.

23. Tiedot vaihtoehtorahaston
aiemmasta tuotto- tai
arvonkehityksesta, jos ne ovat
saatavilla

Ei sovellu.

Rahastojen toiminta on vasta aloitettu, joten aiempaa tuotto- ja arvonkehitysta ei ole.

24. Tiedot paavalittajasta ja
kuvaus vaihtoehtorahaston
olennaisista jarjestelyistéa sen
paavalittajien kanssa seka siité,
miten niihin liittyvia eturistiriitoja
hallitaan

Ei sovellu; Rahastoilla ei ole paavalittajaa.
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25. Tieto sailytysyhteison tai
erityisen sailytysyhteisén kanssa
tehdyn sopimuksen lausekkeesta,
joka koskee mahdollisuutta
vaihtoehtorahaston varojen
siirtoon ja uudelleenkayttéon, ja
tiedot mahdollisesta vastuun
siirrosta paavalittajalle

Ei sovellu. Kohdassa mainittuja lausekkeita ei sisally sopimukseen séilytysyhteison kanssa ja Rahastoilla ei ole paavalittajaa.

26. Kuvaus siita, miten ja milloin
vaihtoehtorahastojen hoitajista
annetun lain 12 luvun 5 ja 6 §:ssa
tarkoitetut tiedot ilmoitetaan

Rahaston aanettomille yhtiomiehille seka Syottdrahastojen voitonjakolainojen haltijoille raportoidaan Rahaston kehityksesta
kahdesti vuodessa. Helmikuun loppuun mennessa raportoidaan edeltavan kalenterivuoden kehityksesta seka paivitetaan
Rahaston seka Syéttorahastojen voitonjakolainojen arvo ja elokuun loppuun mennessé raportoidaan kyseisen vuoden
kuuden ensimmaisen kuukauden kehityksesta.

Vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain 12 luvun 5 ja 6 §:ssa tarkoitetut tiedot sisaltyvat aina mainittuihin raportteihin.
Rahaston aanettémat yhtiomiehet seka Syo6ttérahasto A:n, Syéttdrahasto B:n ja Syottérahasto D:n voitonjakolainojen haltijat

saavat raportit henkilokohtaisesti. Syottérahasto C:n liikkkeeseen laskemien voitonjakolainojen haltijat saavat raportit
osoitteesta www.taaleri.com/paivakoti tai www.taaleri.com/paivakotiB.
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VASTUUNRAJOITUS

Taaleri Padomarahastot Oy (jaljempana Taaleri Padomarahastot) on laatinut tdaman materiaalin eika se valttdmattéd edusta Taaleri-konsernin virallista kantaa. Téasséa materiaalissa esitetyt tiedot eivat perustu
rahoitusvélineen liikkeeseenlaskijan tai rahoitusvélineen kohde-etuuden tai kohde-etuuksien puolueettomaan sijoitustutkimukseen tai -analyysiin. Tatd materiaalia ei tule myodskaan kasittéa puolueettomaksi
sijoitustutkimukseksi tai -analyysiksi, yksilolliseksi sijoitusneuvoksi eika yleiseksi tai yksilolliseksi verotusta koskevaksi neuvoksi, eikéa tata materiaalia ole laadittu sijoitustutkimuksen riippumattomuutta koske-vien
saannosten mukaisesti. Tassa materiaalissa voidaan esittaa asiakkaan harkittavaksi Taaleri Padomarahastojen nakemyksia siita tulisiko tietylla rahoitusvélineella tehdé oikeustoimia eivatka ne ole kehotus asiakkaalle
toimia esitetylla tavalla omassa sijoitustoiminnassaan eika niita voida misséan tilanteessa pitaa rahoitusvalineen myynti- tai ostotarjouksena.

Esitetty informaatio saattaa sisaltda Taaleri Padomarahastojen yleista tietoa ja nakemyksia, jotka perustuvat Taaleri Padoma-rahastojen parhaan kykynséa mukaan tekemiin arvioihin ja mielipiteisiin pohjautuen sen
luotettavina pitamista julkisista lahteista kokoamaansa informaatioon. Pyrkimyksena on antaa mahdollisimman tarkkoja ja oikeita tietoja, mutta Taaleri Padoma-rahastojen tai sen palveluksessa olevat henkil6t eivét voi
taata esitettyjen tietojen, arvioiden tai mielipiteiden oikeellisuutta tai téydellisyytta. Esitetty informaatio edustaa Taaleri Padomarahastojen nakemysta ja arvioita vallitsevista markkinaolosuhteista informaation
julkaisuhetkella ja tata nakemysta ja naita arvioita voidaan erikseen ilmoittamatta muuttaa.

Esitetyt tuotto-oletukset ovat vain suuntaa-antavia ja ne eivét ole lupauksia tulevasta tuotosta tai koron maarasta. Tuotto-oletuksiin liittyvia palkkioita, maksuja ja veloituksia ei ole otettu kaikilta osin huomioon.
Historiallinen tuotto ei ole tae tulevasta. Sijoitusten toteutuvasta tuotosta tai siité, etté valittujen sijoitusten arvonkehitys olisi esitettyjen tuotto-oletusten mukainen tai aina positiivinen, ei ole takeita. Tavoiteltu tuotto voi
jaada saamatta ja sijoitetun padoman voi menettéa osittain tai kokonaan.

Taaleri Padomarahastot ei vastaa mistdan suorista tai epasuorista kuluista, vahingoista tai menetyksistd, joita tdssé materiaalissa esitetyn informaation kayttd voi aiheuttaa. Asiakas vastaa aina yksin
sijoituspaatdstensa ja rahoitusvalineitéd koskevien toimeksiantojensa taloudellisista seuraamuksista ja asiakkaan tulee aina ennen sijoituspaatoksen tekemista tutustua rahoitusvalineen ominaisuuksiin, riskeihin ja
sijoituspaatoksen verotuksellisiin vaikutuksiin. Tehdessaan paatoksia sijoitustoimenpiteista asiakkaan on aina perustettava paatoksensa omaan arvioonsa rahoitusvalineesta ja sijoituspaatokseen liittyvista riskeista.

Taaleri Padomarahastot tai sen palveluksessa oleva henkild saattaa tarjota palveluita, jotka liittyvat tdssa materiaalissa mainittuihin tuotteisiin tai palveluita voidaan tarjota materiaalissa mainituille yhtioille. Taaleri
Padomarahastot voi kdyda kauppaa materiaalissa mainituilla tuotteilla tai materiaalissa mainittujen yhtididen liikkeeseen laskemilla rahoitusvélineilla ja hoitaa materiaalissa mainittujen yhtididen toimeksiantoja. Taaleri
Padomarahastot on saattanut toimia materiaalissa esitetyn tiedon perusteella jo ennen materiaalin julkaisemista.

Taaleri Padomarahastolla ei ole omassa omistuksessaan niiden yhtididen rahoitusvélineita, joista tdssa materi esitetaan nakemyksia ja mielipiteitd eik& naiden yhtididen rahoitusvalineisiin liittyvia
johdannaissopimuksia. Rahoitusvalinekaupan tekniseksi toteuttamiseksi rahoitusvélineet saattavat kuitenkin olla hetkellisesti Taaleri Paaomarahastojen omistuksessa. Taaleri Padomarahastojen henkilokunnan
edustajien ja heidan lahipiirinsa rahoitusvalinekaupankayntiin sovelletaan Taaleri-konsernin rahoitusvalinekaupankayntiohjetta. Koska tama materiaali ei ole riijppumaton sijoitustutkimus tai -analyysi, muita
kaupankayntirajoituksia ei sovelleta. Taman materiaalin perusteella Taaleri-konsernin toiminnassa syntyvien eturistiriitatilanteiden hallintaan sovelletaan Taaleri-konsernin eturistiriitapolitiikkaa.

Taaleri-konsernin sijoitusrahastoja ja erikoissijoitusrahastoja hallinnoi Taaleri Rahastoyhtid Oy (Rahastoyhtid). Taaleri-konsernin padomarahastoja hallinnoi Taaleri Padomarahastot. Taaleri Padomarahastot toimii
Rahastoyhtion ja padomarahastojen asiamiehena tarjotessaan asiakkailleen Rahastoyhtion ja padomarahastojen hallinnoimia sijoitusrahastoja, erikoissijoitusrahastoja ja padomarahastoja. Niiden avaintietoesitteisiin,
saantoihin ja hinnastoon voit tutustua osoitteessa www.taaleri.com tai Taalerin toimipisteissa.

Taaleri-konsernin valvovana viranomaisena toimii Finanssivalvonta.

Tama materiaali sisélta& Taaleri-konsernin immateriaalioikeudellisesti suojattua aineistoa, johon Taaleri Oyj pidattaa kaikki oikeudet ja se on tarkoitettu ainoastaan Taaleri Padomarahastojen asiakkaiden kayttoon eika
sitd saa millaan tavalla jaljentaa, julkaista tai levittaa ilman Taaleri Oyj:n kirjallista etukateislupaa.
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